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DECYZJA
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 54, art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, art. 61 ust. | 1 art. 64 vst.| vstawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z
poZnigjszymi zmianami) oraz art. 104 ustawy 2z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pdzniejszymi zmianami), po
rozpatrzeniu wniosku Stowarzyszenia Obrona Zwierzat, reprezentowanego przez Panig Agnieszke
Lechowicz — Prezesa Stowarzyszenia Obrona Zwierzat, ul. 11 Listopada 29, 28-300 Jedrzejow, z dnia
05.11.2010.

odmawiam ustalenia warunkéw zabudowy dla:

Stowarzyszenia Obrona Zwierzat
reprezentowanego przez
Panig Agnieszke Lechowicz — Prezesa Stowarzyszenia Obrona Zwierzqt
ul. 11 Listopada 29
28-300 Jedrzejow

dla inwestycji polegajacej na:

budowie ,,Schroniska dla zwierzqt” wraz z niezbedny infrastrukturg techniczng w tym:

budynku socjalno — biurowego; budynku gospodarczo — magazynowego; budynku dla zwierzat
gospodarczych; budynku na boksy dla pséw i kotéw; zbiornika na Scieki sanitarne w alternatywie
przydomowa oczyszczalnia sciekow; zbiornika na Scieki deszczowe, na terenie dzialki o nr ewid. 236/1,
polozonej w miejscowosci Przylek, gmina Wodzislaw,

UZASADNIENIE

Stowarzyszenie Obrona Zwierzat, ul. |1 Listopada 29, 28-300 Jedrzejéw, reprezentowane przez
Panig Agnieszk¢ Lechowicz — Prezesa Stowarzyszenia Obrona Zwierzat, ul, 11 Listopada 29, 28-300
Jedrzejow, wystapito z wnioskiem z dnia 05.11.2010 r. o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie ,,Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbednq infrastruktura techniczng w tym:
budynku socjalno — biurowego; budynku gospodarczo — magazynowego;, budynku dla zwierzat
gospodarczych; budynku na boksy dla pséw i kotdw; zbiomika na $cieki sanitarne w alternatywie
przydomowa oczyszczalnia Sciekdw; zbiomika na scieki deszczowe, na terenie dziatki o nr ewid. 236/1,
potozonej w miejscowosci Przytek, gmina Wodzistaw.

[nwestycja polegajaca na budowie ,Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng niezb¢dng do uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w sytuacji braku
migjscowego planu zagospodarowaria przestrzennego — stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 1 art. 59 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ~ wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania i
warunkdw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Whniosek Inwestora zawieral okreélenia, wyszczegdlnione w art. 52 ust 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym.  Zalacznik  graficzny do  wniosku, okreslajacy  koncepcje
zagospodarowania dziatki zostal wykonany na mapie kopii mapy sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 :
1000.

W toku przygotowania projektu decyzji przeprowadzono wizje w terenie oraz dokonano analizy
spehnienia niezbednych warunkow, okreslonych w art. 61 ust |, umozliwiajacych wydanie decyzji oraz
analize, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 w zwiazku z art. 64 ust. ) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianasmi),
w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
szezegbInych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.



Projektowana inwestycja znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych  Niecka
Miechowska SE” Nr 409 i jego obszaru ochronnego, posiadajacego dokumentacj¢ hydrogeologiczng
zatwierdzona przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa decyzja znak: DG
kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14 lipca 1999 r.. Na obszarze ochronnym wydzielono rejon ochrony ,,B”, ktory
obejmuje uprawy rolne wraz z terenami zabudowy wiejskiej.

W strefie tej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska, a w szczegdinosei wysypisk odpaddéw i wylewisk nie zabezpieczonych
przed przenikaniem do podioza,

b) zakaz budowania rurociggdédw transportujacych substancje niebezpieczne dla $rodowiska,
przetadunkéw i dystrybucji substancji ropopochodnych.

wymagane jest;

a) kontrolowanie intensywnej produkcji rolniczej,

b) ograniczenie bezsciolowej hodowli zwierzat,

¢) zlikwidowanie dzikich wysypisk odpaddw,

d) uporzadkowanie gospodarki wodno — sciekowej,

e) zlikwidowanie punktdw bezposredniego zrzutu sciekéw do wéd podziemnych,

f) stosowanie $rodkéw ochrony roslin o okresie potowicznego rozpadu w glebie, krétszym niz
6 miesiecy.

Teren wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru proponowanego do objecia

ochrong w ramach Europe)jskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000 (SOO0). Celem wyznaczania obszaru jest
ochrona cennych pod wzgledem przyrodniczym i zagrozonych sktadnikéw roznorodnosci biologiczne)
w panstwach Unii Europejskiej. W sklad sieci Natura 2000 wchodzi:
- Specjalny Obszar Ochrony (SOO) - wyznaczony na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. "Siedliskowej", dla siedlisk przyrodniczych
wymienionych w zataczniku | oraz siedlisk gatunkdéw zwierzat i1 roélin wymienionych w zalaczniku Il do
Dyrektywy — proponowany do utworzenia Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 -
,,Dolina Mierzawy”.

Zgodnie z art. 33 ust | ustawy z dma 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 z pdzniejszymi zmianami) na obszarach proponowanych do objecia ochrong w ramach sieci Natura
2000, zabrania si¢ podejmowania dziatarn mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddziatywad na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosei:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub

- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

— pogorszy¢ integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

Zgodnie z art. 61 ust.] ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku tacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej same) drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob porwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytéw 1 formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep z dregi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dia
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracy moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Analiza terenu przeprowadzona zostata w granicach wyznaczonych na kopii mapy zasadniczej, na

podstawie § 3 ust. 2 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

N



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), w odleglosci nie
mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objgtej wnioskiem, nie mniej jednak niz 50 metréw.

Z przeprowadzonej analizy wynika ze:

1) Wnioskowana lokalizacja inwestycji nie spefnia w catoéci warunku okre$lonego w art. 61 ust §, pkt |,
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W bezposrednim sasiedztwie analizowanych
dziatek nie znajduje sie zabudowa, ktora pozwalataby na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji. Mozhiwe jest jedymie okreslenie parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw § formy architektonicznej
obiektéow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu w oparciu o istniejaca
zabudowe mieszkalno — gospodarcza,

2) teren dziatki ma dostep do drogi publicznej - powiatowej Nr 0178T, o nr ewid. 229,

3) projektowane uzbrojenie terenu inwestycji w zakresie: zaopatrzenia w wode jest wystarczajace; istmejacy
stup betonowy, zgodnie z pismem z dnia 6.10.2010r. Rejonowego Zakiadu Energetycznego Jedrzejow
stanowi element sieci tj. przylacza energetycznego, brak jest jednak zapewnienia dostawy energii dla potrzeb
inwestycji; odprowadzenia Sciekow sanitarych do planowanego zbiornika jest wystarczajace, brak jest
jednak zapewnienia odbioru $ciekow.

4) teren wnioskowanej inwerstycji zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzistaw, uchwalonym Uchwata Nr XVI1/45/80 Gminne) Rady Narodowej w Wodzistawiu z dnia 28 maja
1980 r., ze zmianami zatwierdzonymi Uchwala Nr 21/90 Rady Gminy w Wodzistawiu z dnia 23 iipca 1990
r., stanowi teren gruntdw rolnych. Przeznaczenie terenu dziatki do zabudowy obiektami budowlanymi o
pow. 0,4543 ha w klasie bonitacyjnej: grunty orne RV — 0,0775 ha; sad S-RIVb — 0,1114 ha i B-RIVb —
0,2654 ha, zgodnie z art. 7 vst. 1 w zwigzku z ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, z pdzniejszymi zmianami), nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze 1 niclesne.

5) decyzja nie jest zgodna z przepisami odrebrymi w szezegdlnosci z Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 23 czerwca 2004r. w sprawie szczegdlowych wymagan weterynaryjnych dla
prowadzenia schronisk dla zwierzat (Dz. U. Nr (58, poz. 1657). Zgodnie z § 1 ust. ] rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23 czerwca 2004r. w sprawie szczegdtowych wymagan
weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat, schromsko dla zwierzat powinno by¢ lokalizowane
w miejscu oddalonym, co najmniej o 150,0 m,. migdzy innymi od siedzib ludzkich oraz innych miejsc
gromadzenia zwierzat. Wnioskowana lokalizacja ,,Schroniska dla zwierzat” nie zapewnia odlegtosci 150 m
od istniejacego terenu zabudowanego budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi stuzgcymi do
skiadania ptod6w rolnych i produkeji zwierzecej.

W kontekscie wymagan okre§lonych w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj. tacznego spetnienia warunkow, stwierdzic nalezy, ze brak jest podstaw
prawnych do wydania decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

Na obszarze bedacym przedmiotem analizy na jego czesci znajdujg sie budynki mieszkalne i
budynki gospodarcze oraz urzadzenia budowlane

Majac na uwadze stwierdzony wczeéniej brak podstaw prawnych do wydania decyzji ustalajace)
warunki zabudowy dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego odstapiono od okreslenia parametrow,
cech i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektdw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione o
wszezgciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz przyslugujacych
im uprawnieniach, z ktdérych mogly korzystac bez ograniczen.

Na zawiadomienie z dnia 26 listopada 2010r. o wszczgciu postgpowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dot. budowy ,Schroniska dla zwierzat”, strony biorace
udzial w postgpowaniu wniosty pisma informujace, ze nie wyrazaja zgody na budowe Schroniska dla



zwierzat, uzasadniajac iz lokalizacja tego typu obiektu ograniczy uZzytkowanie ich budynkoéw oraz
zagospodarowanie dziatek w sasiedztwie wnioskowanej inwestycji.

Niezaleznie od wniesionych pism mieszkancy wsi Przyvlek waieshi do Wéjta Gminy Wodzistaw
Hpetycie mieszkancow” sformulowang na zebraniu wiejskim, ktore odbylo sie w miejscowosci Przytek w
dniu 30 grudnia 20]0r.. Petycja formuluye sprzeciw mieszkancédw co do lokalizacji wnioskowanego do
budowy Schroniska dla pséw uzasadniajac, atrakeyjnoscia terenu do zagospodarowania (spokojnego
wypoczynku), co w przysziosci wplynie na rozwoj wsi.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powinno byé
przeprowadzone postgpowanie zwigzane z uzgadmianiem projektu decyzji, od ktérego organ prowadzacy
postgpowanie administracyjne odstapit majac na uwadze fakt, ze bez wzgledu na rodza) uzgodnienia decyzja
bylaby odmowna, poniewaz wnioskowana inwestycja nie spetnia wymogdw art. 61 ust. 1 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym

Linie rozgraniczajace teren wnioskowarnej inwestycji przedstawione zostaly na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1 : 1000, kolorem czarnym i oznaczone literami ABCD — A, stanowiacej zatacznik
graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji i jej integralng cz¢s¢.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o
ktérych mowa w art. 61 ust. | — 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zalacznik Nr 2 do decyzji.

Majac powyzsze na vwadze, rozstrzygnigto jak w sentencji decyz;ji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Kielcach, 25-516 Kielce, Al [X Wiekow Kielc 3, za posrednictwem Wojta
Gminy Wodzistaw, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
zostat sporzadzony przez osobe wpisana na listg izby samorzadu zawodowego urbanistow,

Zatyceniki:

Nr 1| — graficzny, stanowigcy integralng cz¢s$¢ decyzji.

Nr 2 — wynik, okreslajacy wymagania w zakresie cech zabudowy

i zagospodarowania terenu, obejmujaca czesé tekstowy i graficzng
do wgladu w Urzedzie Gminy w Wodzistawiu.

(podpis z
sluzbowego o
LPOWAZMIONE))

Otrzymuj3:

1. Inwestor.

2. Strony wg wykazu.
3. Ala.

Projekt decyzji opracowala:
mgr inz. arch. Barbara Godzisz — Grychowska
Nr wpisu na liste OlU w Katowicach — KT-109



