WOUT GMINY
WODZIStAW

Wodzistaw, 2012,04.27
Znak: BPL.7331/44/2010/2011/2012

DECYZJA
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 4 vst. 2, art. 54, art. 59 ust. |, art. 60 ust. |, art. 61 ust. 1 i art, 64 ust.| ustawy
z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniv przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717
z pbéiniejszymi zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pdzniejszymi zmijanami), po
rozpatrzeniu wniosku Stowarzyszenia Obrona Zwierzat, ul. 11 Listopada 29, 28-300 Jedrzejow, dzialajacego
na podstawie Krajowego Rejestru Sadowego Nr 0000292939, reprezentowanego przez Pania Agnieszke
Lechowicz — Prezesa Stowarzyszenia Obrona Zwierzat, 2 dnia 03.11.2010 r. (data wphywu do Urzedu
05.11.2010r.) i jego uzupelnieniu z dnia 10.11.2010r.; dnia 25.11.2010r.; 04.12.2010r. oraz jego zmiany
wniesionej pismem z dnia 30.01.2012r. (data wptywu do Urzedu 31.01.2012r.) i pismem z dnia 01.03.2012r.
(data wplywu do Urzedu 05.03.2012r.)

ustalam warunki zabudowy dla:

Stowarzyszenia Obrona Zwierzat
reprezentowanego przez
Panig Agnieszk¢ Lechowicz ~ Prezesa Stowarzyszenia Obrona Zwierzat
ul. 11 Listopada 29
28-300 Jedrzejow

dla inwestycji polegajjcej na:

budowie ,,Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng, w tym:

— budynku socjalno — biurowego z zakladem weterynaryjnym - przychodni¢ weterynaryjna dla
obslugi schroniska i pomieszczeniami mieszkalnymi dla pracownikdw schroniska;

— budynku gospodarczo — magazynowego z garazem dwustanowiskowym oraz pomieszczeniami
bezposredniej obstugi budynkéw inwentarskich;

— dwéch budynkéw inwentarskich:

1/ dla zwierzat gospodarskich i domowych o obsadzie 3,2 DJP (1 kon, 2 krowy) wraz
z pomieszczeniami przeznaczonymi na kwarantanng dla zwierzgt domowych;

2/ dla zwierzgt domowych o obsadzie do 2,5 DJP (50 pséw i 5 kotéw);

— szezelnego zbiornika na Scieki sanitarne i zbiornika na scieki deszczowe;

— szezelnego zbiorvika na gnojéwke i miejsca sktadowania nawozu stalego — ptyta na gnojownik,

— studni gl¢binowej;

— przylgeza energetycznego;

na terenie dziatki o nr ewid. 236/1, polozonej w miejscowosci Przytek;

—oraz zjazdu z drogi powiatowe) Nr 0178, o nr ewid. 229 na teren dziatki o nr ewid. 236/1, polozonych
w miejscowasci Przylek, gmina Wodzistaw.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

Przedmiotem inwestycji jest budowa ,Schroniska dla zwierzat” stanowiacego zespdl obiektow
budowlanych 1 urzadzen technicznych, przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci ustugowej —
»Tworzenie schronisk dla zwierzat, prowadzenie ich we wiasnym zakresie w porozumieniu z wlasciwymi

organami samorzadu terytorialnego oraz w formie zleconej”, na terenie dziatki o nr ewid. 236/1. potozone;j
w miejscowosci Przytek, gmina Wodzisfaw.

2. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepisow

odrebnych:



1) ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren dziatki: o nr ewid. 236/1 stanowi teren gruntéw rolnych zabudowanych infrastrukturg
techniczna, potozony w miejscowosei Przylek, okreslony na zataczniku graficznym Nr [ do niniejszej
decyzji.

W granicach terenu przewiduje sig budowe ,,Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng tj.:
— budynku socjalno - biurowego z zakladem weterynaryjnym — przychodnie weterynaryjna dla obstugi
schroniska i pomieszczepiami mieszkalnymi dla pracownikéw schroniska;
— budynku gospodarczo - magazynowego z garazem dwustanowiskowym oraz pomieszczeniami
bezposredniej obstugi budynkéw inwentarskich;
— dwéch budynkdw inwentarskich:
1/ dla zwierzat gospodarskich i domowych o obsadzie lacznej 3,2 DIP (I kor, 2 krowy) wraz
z pomigszczeniami przeznaczonymi na kwarantanng dla zwierzat domowych,
2/ dla zwierzat domowych o obsadzie tacznej do 2,5 DJIP (50 pséw i 5 kotdw);
— 2zbiomika na scieki sanitarne;
— zbiornika na $cieki deszczowe;
- zbiornika na gnojéwke i miejsca sktadowania nawozu statego — ptyta na gnojownik,
— studni gtebinowej;
- przytacza energetycznego;
— zjazdu z drogi publicznej na teren dziatki;
— drég wewnetrznych z miejscami postojowymi na samochody.

Dziatka o nr ewid. 236/1 wnioskowana do zabudowy, zlokalizowana jest w bezpodrednim
sasiedztwie drogi publicznej — powiatowej Nr 0178, o nr ewid. 229, stanowiace} obstuge komunikacyjna
dzialki oraz terenow zlokalizowanych w bezposrednim jej sasiedztwie.

2) ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego

Whnioskowang inwestycj¢ nalezy zaprojektowaé i zrealizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej, uwzgledniajac potrzebe zharmonizowania
projektowanej inwestycji z istniejacym zainwestowaniem, poprzez nawiazanie funkcja i forma do istniejacej
po sasiedzku zabudowy.

Dla projektowanej inwestycji ustala si¢ nastepujace wymagania architektoniczno — przestrzenne:

e budynku socjalno - biurowego z zakladem weterynaryjnym — przychodni¢ weterynaryjng dla
obstugi schroniska i pomieszczeniami mieszkalnymi dla pracownikéw schroniska
- linia zabudowy budynku — min 15,0 m od krawgdzi jezdni drogi powiatowej,
— szerokosé elewac)i frontowej budynku — {7,00 m z tolerancja 20%
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe) budynku do:
» okapu - do 4,50 m;
* kalenicy — do 8,00 m;
— ilos¢ kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne, z wykorzystaniem drugie) kondygnacji jako
poddasza mieszkalnego (dyzurki dla pracownikow),
- ukfad potaci dachowych budynku — dwuspadowy, o kacie nachylenia od 30° do 45°,
~  kierunek glownej kalenicy dachu budynku - réwnolegly” do frontu dziatki;

e budynku gospodarczo — magazynowego z garazem dwustanowiskowym oraz pomieszczeniami
bezposredniej obstugi budynkow inwentarskich
~ linia zabudowy budynku -~ min 35.0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 8,00 m z tolerancja 20%
—  wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku do:
= okapu — do 4,50 m;
» kalenicy — do 8,00 m;
—~ ilo$¢ kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne, z wykorzystaniem drugiej kondygnacji jako
poddasza uzytkowego (magazyn),
~ uklad potaci dachowych budynku — dwuspadowy, o kacie nachylenia od 30° do 45°,
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- kierunek gtownej kalenicy dachu budynku — ,,prostopadly” do frontu dziatki,

® budynkéw inwentarskich:
1/ dla zwierzat gospodarskich i domowych o obsadzie 3,2 DJP (1 kon, 2 krowy)
— linia zabudowy budynku — min 35,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 8,00 m z tolerancja 20%
~  wysokos¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej budynku do:
* okapu — do 4,50 m;
= kalenicy — do 8,00 m;
— ilod¢ kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne, z wykorzystaniem drugiej kondygnacji jako
poddasza uzytkowego (magazyn pasz dla zwierzat),
~ ukfad potaci dachowych budynku ~ dwuspadowy, o kacie nachylenia od 30° do 45°,
- kierunek glownej kalenicy dachu budynku — ,,prostopadty” do frontu dziatki,

2/ dla zwierzat domowych o obsadzie do 2,5 DJP (50 ps6w i S kotow)
— linia zabudowy budynku — min 50,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;,
— szerokos¢ elewacji frontowe) budynku — 8,00 m z tolerancjg 20%
—  wysokos¢ gdémej krawedzi elewacji frontowej budynku do:

= okapu — do 3,00 m;

s kalenicy —do 4,00 m;
- ilo$¢ kondygnacji ~ jedna kondygnacja nadziemaa,
— ukfad potaci dachowych budynku — jednospadowy, o kacie nachylenia do 30°,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku — ,,prostopadty” do frontu dziatki.

Dla projektowanej inwestycji ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy max 50% i udziat
powierzchni biologicznie czynnej min 30% powierzchni dziadki.

3) ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Wnioskowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dma 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz.1397).

Projektowana inwestycja znajduje sie w granicach:
— Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Niecka Miechowska SE” Nr 409 i jego obszaru ochronnego,
posiadajacego dokumentacj¢ hydrogeologiczna zatwierdzona przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Lesénictwa decyzja znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14 lipca 1999 r.. Na obszarze
ochronnym wydzielono rejon ochrony ,B”, ktéry obejmuje uprawy rolne wraz z terenami zabudowy
wiejskiej.
W strefie tej obowiagzuje:

a) zakaz lokalizac)i inwestycji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i1 zdrowia ludzi oraz mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, a w szczegdlnosci wysypisk odpadow 1 wylewisk nie zabezpieczonych
przed przenikaniem do podioza,

b) zakaz budowania rurociagéw transportujacych substancje niebezpieczne dla $rodowiska,
przetadunkdw i dystrybucji substancji ropopochodnych.

wymagane jest:

a) kontrolowanie intensywnej produkcji rolniczej,

b) ograniczenie bezsciotowej hodowli zwierzat,

c) zlikwidowanie dzikich wysypisk odpaddw,

d) uporzadkowanie gospodarki wodno — $ciekowej,

e) zlikwidowanie punktéw bezposredniego zrzutu $ciekdw do wod podziemnych,

f) stosowanie srodkow ochrony rodlin o okresie polowicznego rozpadu w glebie, krétszym niz
6 miesiecy;

— Obszaru sieci ekologicznej ,,Natura 2000~ - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Dolina Mierzawy”. —
PLH260020, przyjety Decyzja Wykonawcza Komisji Nr 2012/14/UE z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie



przyjecia piatego zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla Wspélnoty sktadajacych sig na
kontynentalny regjon biogeograficzny (Dz,Urz.UE Nr L11/105 z dnja 13.0).2012r.).
Zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy z dnja 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220, z poiniejszymi zmianami), zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych osobno lub w
potaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w
tym w szczegdlnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dfa ktérych ochrony

zostal wyznaczony obszar Natura 2000, (ub

- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub

- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Z uwagi na fakt, ze wnioskowana inwestycja jest zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie drogi
publicznej, ktéra wyznacza granic¢ ustanowionego obszaru sieci ekologicznej ,Natura 2000” ~ Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk ,,Dolina Mierzawy” oraz faktu, iz dziatka jest zabudowana infrastrukturg
techniczna, planowane na niej przedsigwzigcie inwestycyjne nie stwarza prawdopodobienstwa
oddziatywania negatywnego na ten obszar, na podstawie ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227, z pdzniejszymi zmianami), organ pierwszej
instancji nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko.

W granicach terenu wnioskowane] inwestycji nie wystepuja tereny zmeliorowane,

Na terenie dziatki wnioskowanej do zabudowy nalezy przewidzie¢ wprowadzenie zieleni izolacyjne)
dla zwigkszenia komfortu akustycznego dzialek sasiednich.

Realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowac uszkodzenia drzew i krzewdw na terenie
planowanej lokalizacji i terenow przyleglvch. W przypadku wystapienia drzew i krzewdow na terenie
wnioskowanej inwestycji, na ich wyciecie lub przesadzenie wymagane jest uzyskanie oddzielnego
zezwolenia ~ zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.). Dz. U.
z 2009r. Nr 151, poz. 1220, z pdzniejszymi zmianami),

Sposéb postgpowania z usuwanymi lub przemieszczanymi — w zwiazku z realizacja inwestycji —
odpadami (masami ziemi, gruzem itp.) zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach
(tj. Dz, U. 2 2010r. Nr 185, poz. 1243, z pdzniejszymi zmianami).

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie ochrony zdrowia.

4) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Teren wyznaczony niniejsza decyzja znajduje si¢ poza strefami ochrony konserwatorskie)
w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece na zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
1568, z pézniejszymi zmianami).

5) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, terendéw szczegédlnie zagrozonych
powodzig i terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Teren projektowane) inwestycji znajduje si¢ poza terenami: goémiczymi, szczegdlnie zagrozonymi
powodzig | zagrozonymi osuwariem si¢ mas ziemnych.

6) ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

a) obstuga komunikacyjna dzialki, projektowanym zjazdem z drogi powiatowej Nr 0178, o nr ewid. 229
na teren dziatki o ar ewid. 236/1, projektowane drogi wewngtrzne i dziewigé miejsc parkingowych
dla dostawcdw, gosci oraz pracownikéw schroniska. Przy projektowaniu zjazdu indywidualnego
nalezy speié¢ warunki zawarte w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
i zwiazane z nimi urzadzenia techriczne (Dz. U. Nr 43, poz. 430)

b) zaopatrzenie w wodg z istniejace] studni kopanej i projektowanej studni glgbinowey,

¢) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci energetycznej, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,



d) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do projektowanego, bezodptywowego zbiornika na $cieki
sanitarne, z zapewnieniem wywozu $ciekow,

€) odprowadzanie wod deszczowych do projektowanego, bezodplywowego zbiornika na $cieki
deszczowe,

f) odprowadzanie sciekdw zwierzecych do projektowanego, szczelnego zbiornika na gnojéwke, miejsca
skfadowania nawozu stalego — plyta na gnojownik,

g) zaopatrzenie w ciepto z wlasnej kotlowni,

h) gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach, usytuowanych na wydzielonym terenie dziatki,
utwardzonym. z zapewnieniem ich wywozu.

7) ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich

Realizacja inwestyc)i nie moze powodowaé uciazliwoéci i ograniczen w uzytkowaniu terendow
sasiednich, dotyczacych przede wszystkim:

a) zabezpieczenia dostgpu do drogi publicznej,

b) ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze Srodkdéw facznodci, dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi,

c) ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne,
szkodliwe promieniowania i oddziatywania péi elektroenergetycznych,

d) ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostaly na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1 : 1000, kolorem czarnym i oznaczone literami ABCD - A, stanowiacej zalacznik graficzny Nr
1 do niniejszej decyzji i je) integralng czgsé,

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 — S ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera zaljczoik Nr 2 do decyzji.

UZASADNIENIE

Pani Agnieszka Lechowicz — Prezes Stowarzyszenia Obrona Zwierzat, ul. 11 Listopada 29, 28-300
Jedrzejow, wystgpita do Wéjta Gminy Wodzistaw z wnioskiem z dnia 03.11.2010r, (data wptywu
05.11.2010r.) z pdzniejszymi vzupelnieniami o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace) na
budowie: ,Schroniska dla zwierzat” wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczna, w tym: budynku socjalno —
biurowego 2z zakladem weterynaryjnym ~ przychodnig weterynaryjna dla obstugi schroniska
1 pomieszczeniami mieszkajnymi dla pracownikoéw schroniska; budynku gospodarczo — magazynowego
z garazem dwustanowiskowym oraz pomieszczeniami bezposredniej obsfugi budynkéw inwentarskich;
dwéch budynkéw inwentarskich: 1/ dla zwierzat gospodarskich i domowych o obsadzie lacznej 3,2 DJP
(1 kon, 2 krowy) wraz z pomieszczeniami przeznaczonymi na kwarantanng dla zwierzat domowych, 2/ dla
zwierzat domowych o obsadzie tacznej do 2,5 DJP (50 pséw i 5 kotow); szczelnego zbiomnika na scieki
sanitarne 1 zbiornika na scicki deszczowe: szczelnego zbiornika na gnojowke i miejsca sktadowania nawozu
stafego ~ ptyta na gnojownik; studni gigbinowej: przylacza energetycznego, na terenie dziatki o nr ewid.
236/1 potozonej w miejscowosci Przylek oraz zjazdu z drogi powiatowej Nr 0178, o nr ewid. 229 na teren
dziatkj o nr ewid. 236/1, polozonych w miejscowosci Przytek, gmina Wodzistaw.

W sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stosownie do art. 59 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami). wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkdéw zabudowy,
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Dia terenu w zasiggu potozenia nieruchomosci objetej wnioskiem inwestorskim brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty zawiadomione
0 wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogtly korzystac bez ograniczen.




Na zawiadomienie 0 wszczgciu postgpowania administracyjnego strony biorace udzial
w postgpowaniu wnjosty pisma informujace, ze nie wyrazaja zgody na budowe Schroniska dla zwierzat,
uzasadniajac, iz lokalizacja tego typu obiektu ograniczy uzytkowanie ich budynkow oraz zagospodarowanie
dziatek w sgsiedztwie wnioskowanej inwestycji.

Niezaleznie od powyzszych pism mieszkancy wsi Przytgk wniesli do Waojta Gminy Wodzistaw
»petycje mieszkancow” sformulowana na zebraniu wiejskim, ktére odbylo si¢ w miejscowosci Przylgk
w dnin 30 grudnia 2010r.. Petycja formuhluje sprzeciw mieszkancow co do lokalizacji planowanego
Schroniska dla pséw uzasadniajac go, utrata atrakcyjnosci terenu predysponowanego do zagospodarowania
zabudowg mieszkaniowg lub rekreacyjno — wypoczynkowa (spokojnego wypoczynku) oraz utrata wartosci
niecuchomodci.

Tryb i zasady dotyczace ustalenia warunkéw zabudowy uregulowane zostaty w rozdziale S ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzja o warunkach zabudowy
nie jest dokumentem upowazniajacym do podjecia realizacji inwestycji przez Stowarzyszenie, lecz stanowi
podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe na terenie wskazanym w decyzji i na warunkach w nigj
okreslonych. Zatem decyzja o ustaleniu warunkdéw zabudowy okresla teren inwestycji oraz nie przesadza
o realizacji inwestycji.

Po rozpatrzeniu wniosku Stowarzyszenia Obrona Zwierzat zostala podjeta decyzja znak:
BPL.7331/44/2010/2011 W¢jta Gminy Wodzistaw z dnia 07.02.201 Ir. odmawiajaca ustalenia warunkdow
zabudowy na inwestycjg¢ polegajaca na budowie ,Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng na dziatce o nr ewid. 236/1, polozonej w miejscowosci Przylek, gmina Wodzistaw dla
wnioskodawcy.

Od decyzji odmawiajacej ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
wSchroniska dla zwierzat”, wniesione zostalo odwotanie przez Prezesa Stowarzyszenia Obrony Zwierzat,
z siedziba w Jedrzejowie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach.

Decyzjq znak: SKO.PZ-71/1107/72/201) z dnia 01.04.201 Ir. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze
w Kielcach, uchylito w calosci zaskarzong decyzj¢ znak: BPL.7331/44/2010/2011 Wéjta Gminy Wodzistaw
z dnia 07.02.2011r. odmawiajacq ustalenia warunkéw zabudowy na inwestycj¢ polegajaca na budowie
»Schroniska dla zwierzat™ wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziaice o nr ewid. 236/1, pofozone|
w miejscowosci Przytek. gmina Wodzistaw i przekazato do ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji.

Po ponownym rozpatrzenin wniosku Stowarzyszenia Obrona Zwierzat, z uwzglednieniem
vzasadnienia zawartego w decyzji znak: SKO.PZ-71/1107/72/2011 Samorzadowego Kolegium Odwotawcze
w Kielcach z dnia 01.04.2011r., Wéjt Gminy Wodzislaw decyzja znak: BPL.7331/44/2010/2011 z dnia
15.07.201 Ir. ponownie odmowit ustalenia warunkdéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
.Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dzialce o nr ewid. 236/1, potozonej
w miejscowosci Przylek, gmina Wodzistaw.

Od decyzji Wojta Gminy Wodzistaw z dnia 15.07.2011r. odmawiajacej ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie ,,Schroniska dla zwierzat”, wniesione zostalo odwolanie
Prezesa Stowarzyszenia Obrony Zwierzat, z siedzibg w Jedrzejowie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kielcach.

Decyzja znak: SKO.PZ-71/3493/302/2011 z dnia 26.09.2011r. Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Kielcach uchylito w catosci zaskarzona decyzje¢ znak: BPL.7331/44/2010/2011 Wojta
Gminy Wodzistaw z dnia 15.07.2011r. odmawiajaca ustalenia warunkéw zabudowy na inwestycje
polegajaca na budowie ,Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbedna infrastruktura techniczng na dziatce o nr
ewid. 236/1, polozonej w miejscowasci Przytek, gmina Wodzistaw, uzasadniajac, ze organ I instancji nie
dokonal prawidlowego uzasadnienia faktycznego i prawnego decyzji, w tym m. innymi przepiséw prawa
okre§lonych w Konstytucji RP, Wyrokach Sadu Administracyjnego. przepisach Kodeksu postgpowania
administracyjnego, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 rozporzadzeniach do ustawy
oraz stwierdzajac, ze organ | instancji nic dokonal peinej i wyczerpujacej analizy funkcji zamierzonej
inwestycji w aspekcie przepisdw prawa, w tym réwniez ustawy z dnia 21.08.1997r. o ochronie zwierzat,
vstawy z dnia 13,09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Po ponownym rozpatrzeniu wniosku Stowarzyszenia Obrona Zwierzat, uwzglgdniajac uzasadnienie
zawarte w decyzji Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach z dnia 26.09.2011r. organ |
instancji decyzja zdnia 28.11.201 tr. znak: BPL.7331/44/2010/201 1 ustalit warunki zabudowy dla inwestycyi
polegajacej na budowie ,.Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng, w tym:
budynku socjalno - biurowego; budynku gospodarczo — magazynowego; budynku dla zwierzat
gospodarczych; boksdéw dia psow i kotéw; zbiornika na $cieki sanitarne w alternatywie przydomowa
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oczyszczalnia sciekow; zbiornika na Scieki deszczowe, na terenie dziatki o nr ewid. 236/1, polozonej
w miejscowosci Przytek, gmina Wodzistaw.

Od decyzji Wojta Gminy Wodzistaw z dnia 28.11.2011 znak: BPL.7331/44/2010/20) | ustalajace;j
warunki zabudowy dla inwestycji polegajace) na budowie , Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng wniesione zostaly odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Kielcach przez:

— wnioskodaweg Panig Agnieszke Lechowicz Prezesa Stowarzyszenia Obrona Zwierzat, nie zgadzajacy si¢
z ustaleniami decyzji tj.: wartosciami parametréw dla budynku gospodarczo — magazynowego, budynku dla
zwierzat gospodarskich oraz boksow dla psow i kotéw; w zakresie okreslenia szerokosci elewacji frontowe;j
budynku; okreslenia ilosci kondygnacji nadziemnych, oraz ze z decyzji nie wynika, ktéra elewacje
poszczegdlnego budynku nalezy uznac za frontowa, oraz doprecyzowanie odpowiednich zapiséw w zakresie
mozliwosci wykorzystania poddasz planowanych budynkow na cele uzytkowe,
— strony postgpowania administracyjnego:

Panig Patrycje Kasprzyk wnoszica o uchylenie decyzji, uzasadniajac, iz na dziatkach o nr ewjd.
236/3 1 238 poltozonych w bezposrednim sasiedztwie wnioskowanej przez Stowarzyszenie inwestycji,
uzyskata decyzj¢ o warunkach zabudowy i decyzje nr 481/2011 Starosty Jedrzejowskiego w dniv 23
wrzesnia 201 1r. o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowe inwestycji, polegajacej na
rozbudowie 1 nadbudowie istniejacego budynku gospodarczego wraz ze zmiana sposobu uzytkowania
budynku na budynek mieszkalny jednorodzinny z czgs$cig magazynowa przeznaczona do przechowywania
warzyw i owocow oraz budowg bezodpltywowego zbiornika na Scieki sanitarne. Pani Kasprzyk podkresia, ze
~W mysl rozporzadzenia Ministra Rofnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie szczegdlowych wymagan
weterynaryjnych dla prowadzenia schroniska dla zwierzat (Dz. U. Nr 69, poz. 625) nie moze zostal
wybudowane ,,Schronisko dla zwierzat” wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, poniewaz lokalizacja
schroniska powinna by¢ w miejscu oddalonym, co najmniej o 150 m od siedzib ludzkich, obiektow
uzyteczno$ci publiczne;™;

Pana Marka Dzieni¢ wnoszacego, ze jest wiascicielem dziatki o nr ewid. 86 sasiadujacej
z wnioskowana inwestycja przez Stowarzyszenie 1 o§wiadcza, Zze nie wyraza zgody na jej budowe, poniewaz
w przyszioéci dziatkg zamierza przeznaczy¢ pod zabudowg. gdyz jest to teren bardzo atrakcyjny;

Panistwa Lidie i Grzegorza Kusmierek wlascicieli dziatek o nr ewid. 234, 235 sasiadujgeych
z wnioskowang inwestycja przez Stowarzyszenie, oswiadczajg ze nie wyrazaja zgody na jej budowg gdyz
w momencie wybudowania ,,Schroniska dla zwierzat”, dziatki ktorych sa wiascicielami stracg walory terenu
predysponowanego do zagospodarowania zabudowa mieszkaniowa.

Decyzja znak: SKO.PZ-71/5796/468/2011 z dnia 12.01.2012r. Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Kielcach, uchylito w calosci zaskarzong decyzj¢ znak: BPL.7331/44/2010/2011 Wéjta
Gminy Wodzistaw z dnia 28.11.2011r. o uvstaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie ,,Schroniska dla zwierzat” wraz z niezbedna infrastruktura techniczng na terenie dziatki o nr ewid.
236/1, potozone] w miejscowosci Przylek, gmina Wodzistaw, stwierdzajac ze wskazane w decyzji Kolegium
z dnia 26.09.201 1r. uchybienia, nie zostaty wyeliminowane w pelnym zakresie.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Kielcach ustosunkowujac si¢ do wniesionych odwolan
Pana Marka Dzienia i Panstwa Lidii 1 Grzegorza Kusmierek wyjasnito, ze nie maja wplywu na
rozstrzygnigcie sprawy, poniewaz nie dotycza niniejszego etapu postgpowania inwestycyjnego. Zarzuty
podniesione w odwotaniu Pani Patrycji Kasprzyk nalezy dodatkowo zbadaé i ocenié przez organ pierwsze)
instancji w ponownym postgpowaniu.

Pani Patrycja Kasprzyk uzyskata decyzje znak: BPL.7331/49/2010/2011 Wéjta Gminy Wodzistaw
z dnia 27 kwietnia 2011r. o ustaleniu warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajace) na rozbudowie
i nadbudowie istniejacego budynku gospodarczego wraz ze zmiana sposobu uzytkowania budynku na
budynek mieszkalny jednorodzinny z czesciag magazynowsg przeznaczong 4o przechowywania warzyw
i owocdw oraz zbiomika na scieki sanitarne na terenie dziatki o nr ewid. 236/3 1 na terenie czgsci dziatki o nr
ewid. 238, polozonych w miejscowosci Przylek, gmina Wodzistaw.

Decyzja Nr 481/2011 Starosta Jedrzejowski w dniu 23.09.2011r. zatwierdzit projekt budowlany i1 udzielit
pozwolenia na rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku gospodarczego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania budynku na budynek mieszkalny jednorodzinny z czescia magazynowa przeznaczong do
przechowywania warzyw i owocdw — kategoria obiektu budowlanego I 1 11 oraz budowe bezodplywowego
zbiornika na $cieki sanitarne, na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnvmi gruntu 236/3 i 238,
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polozonych w miejscowosci Przytek, gmina Wodzislaw.

Przytoczone w odwotaniu rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie
szczegotowych wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schroniska dla zwierzat (Dz. U. Nr 69, poz. 625)
zgodnie ze stanowiskiem Kolegium — okreslonym w decyzji z dnia 01.04.201 r. toczacego sie postepowania
W ninigjszej sprawie — stanowi przepis wykonawczy do ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156,
poz. 1118 ze zm.) majacej zastosowanie na nastepnym etapie inwestycyjnym, dotyczacym postepowania
w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe (Schroniska dla zwierzat... .). Zgodnie z orzecznictwem
sgdowym, ustawa Prawo budowlane nie stanowi przepisu odrgbnego, w mys| przepisow art. 56 w zwiazku
z art. 64 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pani Patrycja Kasprzyk jest uprawniona do realizacji inwestycji, na podstawie posiadanego
pozwolenie na budowe wykorzystujac zakupione materialy budowlane oraz przygotowany teren dziatki pod
budowe.

Whniosek wnioskodawcy wraz z uzupetnieniami zawieral elementy wymagane art. 52 ust. 2 ustawy
o planowaniju i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowi{ podstawe do ustalenia warunkdéw
zabudowy w zakresie wymaganym art. S4 w zwiazku z art. 64 niniejszej ustawy.

Projektowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniv rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 201 0r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz.1397) i nie wymagala uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

Nieruchomo$¢ speinia kryteria dziatki budowlanej wymienione w art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 2|
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651, z pbzniejszymi
zmianami) oraz w art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pdzniejszymi zmianami).

W toku przygotowania projektu decyzji przeprowadzono analiz¢ spefnienia niezbednych warunkdw,
okreslonych w art. 61 ust. |, umozliwiajacych wydanie decyzji oraz analizg, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3
w zwigzku z art. 64 ust. | przytoczonej na wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
szczegdinych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig¢ realizacj¢ inwestycji.

Analiza obszaru przeprowadzona zostata w granicach wyznaczonych na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, uzyskanej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Jedrzejowie.

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ w odleglodci nie
muiejsze) niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.

Za front dzialki przyjeto granice dziatki (o diugosct ca 50,0 m), zlokalizowang w bezposrednim
sasiedztwie drogi powiatowej, o nr ewid. 229, co wskazuje na potrzebe objecia analizg obszaru w odleglosci
150 m od granic terenu inwestycji.

Obszar analizy zostal wyznaczony wokot dziatki wnioskowanej do zabudowy, w odleglodci
przekraczajacej ftrzykrotng diugosé frontu dziatki, tj. wigcej niz 150,0 m od jej granic i obgjmuje
maksymalny obszar przedstawiony na mapie zasadnicze] zalaczonej do wniosku w celu uzyskania peinej
informacji o sposobie zagospodarowania terenu i okreslenia sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych
zlokalizowanych w jego granicach, w tym okreslenia funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania.

W granicach analizowanego obszaru, analiza zostaty objete wszystkie budynki bez wzglgdu na ich
uzytkowanie w momencie przeprowadzenia analizy funkcji zabudowy.

Wyznaczony obszar analizy (jej granicy) w rozmiarze wigkszym niz minimalny, podyktowany jest
specyfika terenu, jest to obszar dzialek polozonych na terenach wiejskich o rozproszonej 1 mato
zroznicowanej zabudowie.

W granicach wyznaczonego obszaru begdacego przedmiotem analizy, znajduja si¢: grunty rolne,
grunty zadrzewione, budynki mieszkalne jednorodzinne, budynek mieszkalny jednorodzinny z czgscia
garazowa, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, garaz na samochdd osobowy i infrastruktura
techniczna.

Zgodnie z postanowieniem art. 53 ust. 4 i art. 60 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedmiotowa decyzja zostata podjeta po uprzednim uzyskaniu wymaganych uzgodnien.



Uwzgledniajac postanowienia art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 stanowigcym, ze nie mozna
odméwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrgbnymi, co ma miejsce w przedmiotowej sprawie rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0séb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy {art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy
ustalenia inne niZ ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji przysfuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Kielcach, 25-516 Kielce, Al. IX Wiekéw Kiele 3, za posrednictwem Wojta
Gminy Wodzistaw, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Zgodnie z art. 60 vst. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
zostat sporzadzony przez osobg wpisana na listg izby samorzadu zawodowego urbanistow.

Zalyczniki:

Nr 1 - graficzny, stanowiacy integralna czes¢ decyzji.

Nr 2 — wynik analizy okreslajacej wymagania w zakresie cech zabudowy
i zagospodarowania terenu, obejmuje cze$¢ tekstowa i graficzng

do wgladu w Urzedzie Gminy w Wodzislawiu.
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