t4dz, dnia 26 .08.2016 .
POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi
91-202 Lodz ul. Warecka 3

PINB/7355/432-12/R- 5840-16/W/AA

DECYZJA NR785/2016

Dziatajgc na podstawie przepisu art. 48 ust. 1 w zw. z art. 48 ust. 4 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 290 ze zmianami, dalej
,PrBud”), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu,

nakazuje

Panu Longinowi Sieminskiemu prowadzgcemu dziatalno§¢ gospodarcza pod nazwa
,Hotel dla Zwierzat i Ptactwa Domowego Longin Sieminski, Gabinet Weterynaryjny,
Schronisko, Centrum Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne” z siedziba w todzi
przy ul. Kosodrzewiny 56 m.2

rozbiérke samowolnie wybudowanego budynku lecznicy weterynaryjnej o wymiarach
4,80 m x 13,00 m zlokalizowanego na terenie nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul.
Kosodrzewiny 56 (dziatka nr 121/1, obr.W-18), a oznaczonego nr 6 na zalaczniku
graficznym bedacym integralng czescig niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 06.12.2010r. (L.dz. 11430/10) do Powiatowego Inspekioratu Nadzoru
Budowlanego w todzi wptyngt wniosek Pana Marka Bednarka zam. w todzi przy ul.
Babickiego 13 m.1 z dnia 30.11.2010r., o wszczecie postepowania w sprawie samowolnej
rozbudowy oraz budowy obiektéw na terenie nieruchomosci w todzi przy ul. Kosodrzewiny
56.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, iz prowadzit postepowania
administracyjne dotyczgce zabudowan na nieruchomosci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56,
zakonczone wydaniem decyzji nr 1535/03, 1536/03, 1537/03 z dnia 31.12.2003 r., ktoérymi
odpowiednio udzielono pozwolen na uzytkowanie: budynku socjalno-gospodarczego (nr 1),
usytuowanego w $rodkowe] czesci dziatki od strony potudniowej; trzech budynkéw
gospodarczych (nr 2-3-4, nr 5, nr 10), usytuowanych w czesci $rodkowej dziatki, od strony
wschodniej oraz dwodch budynkéw gospodarczych (nr 6, nr 7), usytuowanych w czesci
srodkowej dziatki od strony zachodriej — wykorzystywanych dla potrzeb hotelu dla zwierzat.

W dniu 10.03.2011r. tut. organ nadzoru budowlanego przeprowadzit czynnosci
kontrolne na terenie nieruchomosci zlokalizowanej w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56. Z
protokolarnych ustalen dokonanych w toku tych czynnosci wynika, ze znajdujgce sie na nigj
obiekty budowlane —nr 1, 4, 5, 7, 8, 9 i 10 istnieja w stanie niezmienionym od 2003 r.
Natomiast po 2003 r. powstaty obiekty budowlane nr 2-3 (budynek socjalno-gospodarczy), nr 6
(budynek socjalno-gospodarczy), nr 11 (budynek gospodarczy), wybudowane po rozbiérce
poprzednio istniejgcych obiektéw oraz nowy obiekt nr 12 (wiata z boksami dla zwierzat).

Nastepnie pismem z dnia 11.03.2011 r., znak: PINB/7325/1504-11/R-797/2011\W/ASt,
tutejszy organ zawiadomit o0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie legalnosci
wybudowania obiektu budowlanego petnigcego funkcje socjalno-gospodarczg (obiekt nr 6) na
nieruchomoséci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m. 2. (odnos$nie pozostatych obiektow
powstatych samowolnie prowadzone byto odrebne postepowanie administracyjne).
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Na podstawie zebranego w sprawie materiatu dowodowego ustalono, iz przedmiotowy
obiekt — zostat wybudowany w 2010 r. w miejscu istniejgcego poprzednio drewnianego
budynku gospodarczego. W stosunku do poprzedniego drewnianego obiektu budowlanego nr
8, prowadzone byto postepowanie, kiore zakonczylo sie wydaniem decyzji nr 1537/03 z dnia
31.12.2003 r., ktorg udzielono pozwolenia na uzytkowanie budynku gospodarczego
wykorzystywanego dla potrzeb hotelu dla zwierzat. Obiekt ten zostat rozebrany i odbudowany
jako budynek murowany, parterowy o wymiarach ok. 13 x 4 m (obecnie obiekt oznaczony nr
6). Dach jest jednospadowy kryty blachg falistg. Obiekt jest uzytkowany i petni funkcje
socjalno-gospodarczg. Roboty budowlane sg w catosci zakonczone. Inwestorem wykonanych
robét byt Pan Longin Sieminski.

Pismem z dnia 04.04. 2012r znak. PINB/7325/431-12/R-1714/2012/W/ASt
zawiadomiono o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy dotyczacej legalnosci budowy
obiektu budowlanego nr 6 petnigcego funkcje socjalno-gospodarczg. W dniu 13.04.2012 r.
stawit sie pelnomocnik Pana Longina Sieminskiego — Pani Marzena Jacniacka, ktéra
zapoznata sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym oraz ztozyta pisemne wyjasnienia w
sprawie. Pani Marzena Jacnhiacka oswiadczyla, ze , pod wskazanym adresem w budynku nr
6, prowadzony jest Gabinet Weterynaryjny, w kitérym leczone sg bezparnskie zwierzeta oraz
biuro adopcyjne. Przy Gabinecie Weterynaryjnym Sg budynki socjalne, pomieszczenia
przeznaczone dla zwierzgt po rekonwalescencji po zabiegach weterynaryjnych, boksy
przeznaczone na przeprowadzenia 15 dniowej kwarantanny, pomieszczenie na
przechowywania zwfok zwierzgt, pomieszczenie dla przechowywania karmy. Zwierzeta, ktore
trafiajg do gabinetu sg zwierzetami bezpariskimi, za ktorych leczenie pfacg gminy
zobowigzane odpowiednimi przepisami do ponoszenia tych kosztoéw. Przyjmowane s3g
réowniez na leczenie zwierzeta okolicznych mieszkaricow oraz wskazano, ze w obiektach
nalezgcych do p. Longina Sieminiskiego hie jest prowadzona dziafalno$¢ schroniskowa’.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi stwierdzit, ze przedmiotowy obiekt

- budowlany nr 6-zlokalizowany w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 nie narusza przepiséw
techniczno-budowlanych w zakresie uniemozliwiajgcym doprowadzenie obiektu do stanu
zgodnego z prawem. Przedmiotowy obiekt stanowi budynek schroniska dla bezdomnych
zwierzat. Zgodnie z przepisem § 1.1 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
23.06.2004 r. (Dz.U. Nr 158, poz. 1657) w sprawie szczegbtowych wymagan weterynaryjnych
dla prowadzenia schronisk dla zwierzat, schronisko dla zwierzat powinno by¢
zlokalizowane w miejscu oddalonym co najmniej 150 m od siedzib ludzkich (...). W
rozpatrywanej sprawie przedmiotowy obiekt stuzgcy prowadzeniu przez inwestora dziatalnosci
— schroniska — hotelu dla zwierzat, znajduje sie wsrod zabudowy mieszkaniowej, a wiec
siedzib ludzkich. Organ nadzoru budowlanego zobowigzany jest prowadzi¢ postepowanie
legalizacyjne, jezeli ustali, ze obiekt nie narusza przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw, w _ tym  techniczno-budowlanych, w__ zakresie
uniemozliwiajacym doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego cze$ci do stanu
zgodneqo z prawem. Poniewaz przedmiotowa inwestycja narusza przepisy w zakresie
uniemozliwiajgcym doprowadzenie obiektu do stanu zgodnego z prawem, bowiem lokalizacja
obiektu narusza w/w przepis § 1.1 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
23.06.2004 r., brak byto podstaw do prowadzenia postepowania legalizacyjnego.

Tak ustalony stan faktyczno - prawny dat asumpt tut. organowi do wydania w dniu
16.04.2012 r. decyzji nr 285/2012, znak: PINB/7355/432-12/S-132/12/W/Ast/MG nakazujacej
Panu Longinowi Sieminskiemu, zam. w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m. 2 rozbiérke
samowolnie wybudowanego obiektu budowlanego petnigcego funkcje socjalno-gospodarcza
(obiektu budowlanego nr 6 — wedlug zatgcznika graficznego do decyzji), wykorzystywanego
dla potrzeb schroniska — prowadzonego pod nazwg "lLongin Aleksy Sieminski Hotel dia
Zwierzgt | Ptactwa Domowego", zlokalizowanego na terenie nieruchomosci potozonej w todzi
przy ul. Kosodrzewiny 56 m. 2.

Po przeprowadzeniu postepowania drugoinstancyjnego zainicjowanego odwotaniem
Pana Longina Sieminskiego dziatajacego przez peinomocnika — Panig Marzene Jacniacka,
organ szczebla wojewddzkiego decyzjg nr 252/2012 z dnia 21.06.2012 r., znak:
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WOP.7721.0820.2012.A0 uchylit w cafosci zaskarzong decyzje nr 285/2012 z dnia
16.04.2012r. organu stopnia powiatowego i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania i
udzielit wskazéwek co do dalszego sposobu prowadzenia postepowania.

Ponownie rozpoznajgc sprawe Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
przeprowadzit w dniach 10.12.2012r. oraz 21.05.2015r. czynnosci kontrolne w wyniku ktérych
ustalit, ze na terenie nieruchomos$ci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m.in. znajduje sie
parterowy budynek nr 6 , w ktérym prowadzony jest gabinet weterynaryjny o wymiarach
4,80 m x 13,00 m. wybudowany w konstrukcji tradycyjnej. Sciany murowane, otynkowane,
dach jednospadowy w konstrukcji drewnianej pokryty papg. W w/w budynku wystepujg
nastepujgce pomieszczenia: gabinet internistyczny, poczekalnia dla pacjentéw oraz wec.
Budynek wyposazony jest w instalacje wod-kan z odprowadzeniem $ciekdw do zbiornika
bezodptywowego, instalacje elekiryczng z zasilaniem linia kablowa, centralne ogrzewanie
doprowadzone z lokalnej kottowni na paliwo state mieszczgcej sie na terenie posesji. Budynek
posiada wentylacje grawitacyjng, wody opadowe odprowadzane sg na strone wschodnig. Na
$cianie poinocnej znajduje sie klimatyzator.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, Zze stan prawny
nieruchomosci zlokalizowanej w t.odzi przy ul. Kosodrzewiny 56 ulegt zmianie. Dziatka nr 121
skladajgca sie na przedmiotowag nieruchomos¢ zostata geodezyjnie podzielona na dziatke nr
121/1 oraz nr 121/2. Sad Rejonowy dla todzi Widzewa w todzi | Wydziat Cywilny
postanowieniem z dnia 3 listopada 2014r. Sygn. akt | Ns 1826/13 dokonat dziatlu spadku
poprzez podziat nieruchomosci przy ul. Kosodrzewiny 56 na dwie nieruchomosci, w ten
sposdb, ze nieruchomo$é obejmujgca dziatke 121/1 i dziatke 126 przyznat na wyigczna
wiasnos¢ Longinowi Sieminskiemu, natomiast nieruchomo$S¢ obejmujgca dziatke 121/2
przyznaé na wytgczng wiasnos¢ Wiestawowi Sieminskiemu.

Przy piémie z dnia 20.12.2012r., znak:DAR-UA-X11.1633.374.2912 Urzad Miasta Lodzi
Departament Architektury i Rozwoju Wydziat Urbanistyki i Architektury przystat w zatgczeniu
kopie potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem dokumentacji archiwalnej zgromadzonej w
Wydziale dotyczgcej przedmiotowej nieruchomosci. W nadestanej dokumentacji tut. organ nie
odnalazt pozwolenia na budowe lub dokumentu potwierdzajgcego dokonanie zgtoszenia
zamiaru wykonania robd6t budowlanych polegajacych na budowie budynku lecznicy
weterynaryjnej o wymiarach 4,80 m x 13,00 m zlokalizowanego na terenie nieruchomosci
potozonej w todzi, przy ul. Kosodrzewiny 56. Z powyzszego wynika, ze brak jest materiatu
dowodowego Swiadczacego o tym, ze przed rozpoczeciem robét budowlanych Pan Longin
Sieminski dopetnit obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe. W konsekwencji nalezy
przyjaé, ze przedmiotowa budowa zostata zrealizowana w warunkach samowoli budowlane;j.

Pismem z dnia 15.06.2015r., znak: PINB/7325/R-2633/2015/W/AA organ stopnia
powiatowego wystgpit do Urzedu Miasta todzi, Departamentu Architektury i Rozwoju,
Wydziatu Urbanistyki i Architektury, Biura Architekta Miasta, Oddziatu Opinii Urbanistycznych
Z prosba o udzielenie pisemnej informacji czy nieruchomos$c¢ zlokalizowana w todzi przy ul.
Kosodrzewiny 56 objeta jest aktualnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz o przestanie wypisu i wyrysu w razie istnienia takiego planu.

W odpowiedzi na w/w pismo Prezydent Miasta Ltodzi poinformowat tut. organ, ze
nieruchomo$¢ potoZzona w t.odzi przy ul. Kosodrzewiny 56 znajduje sie na terenie, dla ktérego
nie ma obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi pismem z dnia
19.06.2015r., znak: PINB /7355/ R-3037-15/W/AA wystapit do Powiatowego Lekarza
Weterynarii w todzi o udzielenie informacji, czy prowadzona przez Pana Longina
Sieminskiego dziatalnoS¢ gospodarcza spetnia warunki weterynaryjne okreslone w
rozporzgdzeniu Ministra Rolnictwa | Rozwoju Wsi z dnia 23.06.2004r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 158,
poz. 1657 z pdzn. zm.) w sprawie szczegétowych wymagan weterynaryjnych dia prowadzenia
schronisk dla zwierzat i czy w zwigzku z powyzszym mozna jednoznacznie stwierdzié¢, ze na
terenie nieruchomosci w todzi przy ulicy Kosodrzewiny 56_prowadzone jest schronisko dla

zwierzat.
Powiatowy Lekarz Weterynarii w t.odzi pismem z dnia 29.06.2015r., znak: PIW-CHZ-
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913-54-2015 poinformowat tut. organ, ze na posesji przy ul. Kosodrzewiny 56 lok.2, znajduje
sie siedziba firmy o nazwie:,Hotel dla Zwierzat i Ptactwa Domowego Longin Sieminski,
Gabinet weterynaryjny, Schronisko, Centrum Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne”.
Podmiiot ten nigdy nie figurowat w rejestrze Powiatowego Lekarz Weterynarii jako schronisko
dla bezdomnych zwierzat. Jedyna dziatalno$cig nadzorowang przez Powiatowego Lekarza
Weterynarii w todzi, ktorej siedziba miesci sie przy ul. Kosodrzewiny 56 jest dziatalno$¢ Pana
Longina Sieminskiego zwigzana z zarobkowym przewozem zywych zwierzat. Zgodnie z
ustaleniami dokonanymi podczas licznych kontroli zwierzeta przebywajgce na posesji przy ul.
Kosodrzewiny 56 sa pacjentami gabinetu weterynaryjnego zlokalizowanego pod tym samym
adresem. . '

Przy piSmie z dnia 20.07.2015r. Pani Marzena Jacniacka przekazata kopie decyzji
Powiatowego Lekarza Weterynarii z dnia 14.11.2014r. Nr 1/PIW-CH-420-1/2014 umarzajgcg w
catosci postepowanie administracyjne wszczete z urzedu przeciwko p. Longinowi
Sieminskiemu w sprawie wydania decyzji na podstawie art. 8 ust.1 pkt 2 ustawy o ochronie
zdrowia zwierzat oraz zwalczaniu choréb zakaznych zwierzgt o wstrzymaniu prowadzonej
przez niego dziatalnosci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56/2 pod nazwa ,Hotel dla Zwierzat i
Ptactwa Domowego”. Z uzasadnienia w/w decyzji wynika, ze Powiatowy Lekarz Weterynarii
dokonat kontroli na terenie nieruchomos$ci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56, w wyniku ktorej
ustalit, ze wszystkie psy przebywajace na posesji sa pacjentami gabinetu weterynaryjnego
mieszczgcego sie przy ul. Kosodrzewiny 56. Pan Longin Sieminski o$wiadczyt, ze na posesji
w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 lok. 2 nie prowadzi schroniska itp. dziatalnosci
schroniskowej, na dowdd czego zatgczyt kopie dwoéch wyrokow Sgdu Rejonowego dla Lodzi
Widzewa w Lodzi Sygn. akt VIl W 4197/10 z 4 marca 2011r. oraz sygn. akt. VIl W 1816/12 z
20 lutego 2013r. uniewinniajgcych Pana Longina Sieminsiego od zarzucanych mu czynéw tj.
prowadzenia przy ul. Kosodrzewiny 56 w todzi schroniska dla bezdomnych zwierzat bez
wymaganego zezwolenia oraz nie spetniania wymagan weterynaryjnych okreslonych dla tej
dziatalnosci. Stwierdzono ponadto, ze miejsce, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ przez
Longina Sieminskiego nie spetnia wszystkich wymagan jakie musi spetniaé schronisko
okreslonych w § 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23.06.2004r. w
sprawie szczegdlowych wymagan weterynaryjnych dla prowadzeni schroniska dla zwierzat
(Dz. U. z 2004r., Nr 158, poz. 1657 z pbézn. zm.). Przeprowadzona kontrola przez
Powiatowego Lekarza Weterynarii w todzi na terenie posesji przy ul. Kosodrzewiny 56 w
todzi oraz zebrany w sprawie materiat dowodowy nie wykazaly na terenie przedmiotowej
nieruchomosci prowadzenia schroniska dla bezdomnych zwierzat.

Nastepnie, dziatajgc na podstawie przepiséw art. 48 ust. 2 i 3 pkt 1 i 2 ustawy Prawo
budowlane, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi postanowieniem nr
492/2015 z dnia 22.09.2015 r. znak: PINB/7355/431-12/S-306-2015/W/AA nakazat Panu
Longinowi Sieminskiemu prowadzacemu dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg ,Hotel dla
Zwierzagt i Ptactwa Domowego Longin Sieminski, Gabinet Weterynaryjny, Schronisko, Centrum
Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne” z siedzibg w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m.2,
a. wstrzymac roboty budowlane zwigzane z budowg budynku lecznicy weterynaryjnej, b.
przedtozenie w terminie do dnia 31.12.2015r. :1. zaswiadczenia Prezydenta Miasta todzi o
zgodnosci budowy z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego,2. dokumentdw,
o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1 i 2, to jest: a) czterech egzemplarzy projektu
budowlanego wraz 2z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami
wymaganymi przepisami szczegolnymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,
aktualnym na dzien opracowania projekiu; .do projektu architektoniczno-budowlanego nie
stosuje sie przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2, b) oSwiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dotyczacych samowolnie wybudowanego
budynku lecznicy weterynaryjnej o wymiarach 4,80 m x 13,00 m zlokalizowanego na terenie
nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul. Kosodrzewiny 56 (dziatka nr 121/1, obrW-18), a
oznaczonego nr 6 na zatgczniku graficznym bedacym integralng czescia niniejszego
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postanowienia. W tresci postanowienia tut. organ nadzoru budowlanego zawart pouczenie o
konsekwencjach prawnych niewykonania obowigzku wynikajgcych z art. 48 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane.

Podaniem datowanym na 29.12.2015 r. (data wptywu: 29.12.2015 r., L.dz. 12261/15)
Pan Longin Sieminski prowadzacy dzialalnoé¢ gospodarczg pod nazwa ,Hotel dla Zwierzat i
Ptactwa Domowego Longin Sieminski, Gabinet Weterynaryjny, Schronisko, Centrum
Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne” z siedzibg w £odzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m.2
reprezentowany przez pefnomocnika Elwire WozZniak zwrocit sie do tut. organu nadzoru
budowlanego z wnioskiem ,0 przedtuzenie terminu na dostarczenie dokumentéw wymaganych
postanowieniem nr 492/2015 do dnia 30.06.2016r.”

Po rozpoznaniu w/w wniosku tut. organ nadzoru budowlanego, dziatajgc na postawie
art. 77 § 2 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego),
postanowieniem nr 13/2016 z dnia 08.01.2016 r. znak: PINB/7356/1504-11/R-92-2016/W/AA
zmienit postanowienie nr 492/2015 z dnia 22.09.2015r. w ten sposoéb, Zze uchylit okreslony
termin wykonania zobowigzania do dnia 31.12.2015r. i okre$lif nowy termin wykonania
zobowigzania do dnia 30.06.2016r.

Pismem z dnia 22.07.2016r. = znak: PINB/7325/1504-11/R-5234-16/W/AA
zawiadomiono strony o mozliwosci wypowiedzenia sige co do zebranych dowodow, materiatow
i zgtoszonych zadan, jednakze w zakreslonym terminie strona nie korzystata z
przystugujgcego jej uprawnienia.

W zwigzku z opisanym powyzej stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnoéci
godzi sie wyjasni¢, ze zgodnie z przepisem art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 20.02.2015 r. 0 zmianie
ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz U. z 2015 r., poz. 443) do spraw
wszczetych i niezakonczonych do dnia WejSCIa w zycie niniejszej ustawy decyzjg ostatecznag
stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Zwazywszy na date wykonania robét budowlanych (po dniu 31.12.1994 r.),
zastosowania w sprawie nie znajduje przepis art. 103 § 2 ustawy Prawo budowlane,
nakazujacy — do obiektow, ktdérych budowa zostata zakonczona przed dniem wejécia w zycie
ustawy (to jest przed dniem 01.01.1995 r.) lub w stosunku do ktérych przed tym dniem zostato
wszczete postepowanie administracyjne — stosowaé przepisy dotychczasowe, to jest przepisy
ustawy z dnia 24.10.1974 r. Prawo budowlane.

Zgodnie z przepisem art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane roboty budowlane mozna
rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, =z
zastrzezeniem art. 29-31. Oznacza to, ze wykonywanie wszelkich robét budowlanych powinno
poprzedzaé uzyskanie przez inwestora ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, chyba ze
chodzi o roboty budowlane wyraznie zwolnione z tego obowigzku przez Ustawodawce (art. 29-
21 ustawy Prawo budowlane).

W mys| przepisu art. 48 ust. 1 ustawy Prawo budowlane wiasciwy organ nakazuje, z
zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbidérke obiektu budowlanego, lub jego czesci,
bedacego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego pozwolenia na budowe.
Jednakowoz tre$¢ przepisu art. 48 ust 2 ustawy Prawo budowlane jednoznacznie przesadza,
iz organ nadzoru budowlanego jest obowigzany, z zastrzezeniem okreslonych tam warunkow,
umozliwic inwestorowi legalizacje popetnionej samowoli budowlanej. Doprowadzeniu
samowolnie wybudowanego obiektu budowlanego do stanu zgodnego z prawem stuzy w
szczegolnosci dostarczenie organowi nadzoru budowlanego przez inwestora dokumentéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 3 ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z przepisem art. 48 ust. 4
ustawy Prawo budowlane w przypadku niespetnienia w wyznaczonym terminie obowigzkoéw, o
ktorych mowa w ust. 3, stosuje sie przepis ust. 1. Decyzja wydana w trybie okreslonym
powyzej ma charakter decyzji zwiazanej. Innymi stowy, nieprzediozenie kompletnej
dokumentacji technicznej skutkuje powstaniem po stronie organu nadzoru budowlanego
obowiazkiem wydania nakazu rozbidrki, co zamyka inwestorowi droge do dalszej legalizaciji
dokonanej samowoli budowlanej.

Legalizacja samowoli nie jest obowigzkiem, lecz uprawnieniem, z ktérego inwestor nie
musi skorzysta¢. Procedura legalizacyjna nie ma charakteru obligatoryjnego, jest za$
alternatywg wobec bezwzglednego nakazu rozbiérki samowolnie wybudowanego obiektu
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budowlanego. Inwestor dokonujgc samowoli budowlanej, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane winien liczy¢ sie z nieuchronnymi
konsekwencjami swoich nielegalnych dziatan, tj. z nakazem rozbiorki obiektu budowlanego.

Jak wynika ze zgromadzonego materiatu, natozony postanowieniem nr
postanowieniem nr 492/2015 z dnia 22.09.2015 r. znak: PINB/7355/431-12/S-306-
2015/W/AA obowiazek nie zostal wykonany. Do dnia dzisiejszego Pan Longin Sieminski
nie przediozyt Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w Yodzi zadnych
dokumentdw okreslonych rzeczonym postanowieniem. Tym samym inwestor nie skorzystat z
przystugujgcego mu uprawnienia do zalegalizowania dokonanej samowoli budowlanej, w
konsekwencji Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi nie znajduje podstaw
prawnych do dalszego prowadzenia procedury legalizacyjnej, co w konsekwencji obliguje
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi do zastosowania przepisu art. 48 ust.
1w zw. z art. 48 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Lodzkiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi (£édz,
ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi, w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia. )
2. Przy realizacji obowigzku nalezy zachowac¢ nastgpujgce warunki:
a) roboty budowlane nalezy prowadzié¢ pod kierunkiem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane;
b) kierownik rozbiorki jest obowigzany prowadzié dziennik rozbiérki;
c) prawa 0sdb trzecich nie zostang naruszone (rozstrzyganie sporéw wynikajgcych z naruszenia praw oso6b trzecich nalezy do
wiasciwosci sagdow powszechnych);
d) nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401);
e) nalezy stosowac wyroby budowlane dopuszczone do stosowania w budownictwie.
3. O wykonaniu obowiagzku nalezy powiadomi¢ organ wydajacy niniejsza decyzje.

spekior »
e W Lodz

Nadzdh Bl

Bohdan Wielanek

Otrzymuja:
@ Pani Marzena Jacniacka pefnomocnik Pana Longina Sieminskiego
ul. Radomska 8 m.17, 93-130 t.6dz

Do wiadomosci:

1. URZAD MIASTA £ODZI, Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul.
Piotrkowska 104, 90-004 todz;

2. ala.
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tédz, dnia 26.08.2016 .
POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi
91-202 L6dz ul. Warecka 3

PINB/7355/1504-11/R- 5841-16/W/AA

DECYZJA NR 786/2016

Dziatajgc na podstawie przepisu art. 48 ust. 1 w zw. z art. 48 ust. 4 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 290 ze zmianami, dalej
,PrBud”), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu,

nakazuje

Panu Longinowi Sieminskiemu prowadzacemu dzialalnos¢ gospodarcza pod nazwa
»Hotel dla Zwierzat i Ptactwa Domowego Longin Sieminski, Gabinet Weterynaryjny,
Schronisko, Centrum Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne” z siedzibg w todzi
przy ul. Kosodrzewiny 56 m.2

rozbiérke samowolnie wybudowanego budynku lecznicy weterynaryjnej o wymiarach
28,80 m x 4,40 m zlokalizowanego na terenie nieruchomosci potozonej w Lodzi, przy ul
Kosodrzewiny 56 (dzialtka nr 121/1, obr. W-18), a oznaczonego nr 11 na zalgczniku
graficznym bedacym integralng czescia niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 06.12.2010r. (L.dz. 11430/10) do Powiatowego Inspekioratu Nadzoru
Budowlanego w todzi wptynat wniosek Pana Marka Bednarka zam. w todzi przy ul.
Babickiego 13 m.1 z dnia 30.11.2010r., o wszczecie postepowania w sprawie samowolnej
rozbudowy oraz budowy obiekiéw na terenie nieruchomosci w todzi przy ul. Kosodrzewiny
56.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, iz prowadzit postepowania
administracyjne dotyczgce zabudowan na nieruchomosci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56,
zakohczone wydaniem decyzji nr 1535/03, 1536/03, 1537/03 z dnia 31.12.2003 r., ktérymi
odpowiednio udzielono pozwolen na uzytkowanie: budynku socjalno-gospodarczego (nr 1),
usytuowanego w $rodkowej czesci dziatki od strony potudniowej; trzech budynkow
gospodarczych (nr 2-3-4, nr 5, nr 10), usytuowanych w czesci srodkowej dziatki, od strony
wschodniej oraz dwoch budynkdéw gospodarczych (nr 6, nr 7), usytuowanych w czesci
Srodkowej dziatki od strony zachodniej — wykorzystywanych dla potrzeb hotelu dla zwierzat.

W  dniu 10.03.2011r. tut. organ nadzoru budowlanego przeprowadzit czynnosci
kontrolne na terenie nieruchomosci zlokalizowanej w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56. Z
protokolarnych ustalen dokonanych w toku tych czynnosci wynika, Ze znajdujgce sie na nigj
obiekty budowlane —nr 1, 4, 5, 7, 8, 9 i 10 istniejg w stanie niezmienionym od 2003 r.
Natomiast po 2003 r. powstaty obiekty budowlane nr 2-3 (budynek socjalno-gospodarczy), nr 6
(budynek socjalno-gospodarczy), nr 11 (budynek gospodarczy), wybudowane po rozbidrce
poprzednio istniejacych obiektéw oraz nowy obiekt nr 12 (wiata z boksami dla zwierzat).

Nastepnie pismem z dnia 11.03.2011 r., znak: PINB/7325/11286-10/R-799/2011/\W/ASt,
tutejszy organ zawiadomit o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie legalnosci
wybudowania obiektu budowlanego nr 11 — budynku petnigcego funkcje gospodarczg na
nieruchomosci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 (odnoénie pozostatych obiektédw powstatych

1286



samowolnie prowadzone byto odrebne postepowanie administracyjne).

Na podstawie zebranego w sprawie materiatu dowodowego ustalono, iz przedmiotowy
obiekt jest parterowy, murowany o wymiarach ok. 4 x 29 m i zostat wybudowany w 2010-2011r.
Dach jest jednospadowy, kryty blachg falistg i eternitem. W cze$ci obiektu wydzielono boksy
dla zwierzat, w ktérych trzymane sag psy. Natomiast w drugiej czesci znajduje sie
pomieszczenie gospodarcze. Roboty budowlane sg w catosci zakohczone. Inwestorem
wykonanych robét byt Pan Longin Siemiriski. _

Pismem 2z dnia 04.04.2012r, znak: PINB/7325/434-12/R-1714/2012/W/ASt
zawiadomiono o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy dotyczacej legalno$ci budowy
obiektu budowlanego nr 11 na nieruchomoéci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56. W dniu
13.04.2012 r. stawit sie pethomocnik Pana Longina Sieminskiego — Pani Marzena Jacniacka,
ktéra zapoznata sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym oraz ziozyta pisemne
wyjasnienia w sprawie. Pani Marzena Jacniacka osSwiadczyta, ze , pod wskazanym adresem
w budynku nr 6, prowadzony jest Gabinet Weterynaryjny, w ktérym leczone sg bezpariskie
zwierzeta oraz biuro adopcyjne. Przy Gabinecie Weterynaryjnym sg budynki socjalne,
pomieszczenia  pizeznaczone dla  zwierzgt  po  rekonwalescencji _po  zabiegach
weterynaryjnych, boksy przeznaczone na . przeprowadzenia 15 dniowej kwarantanny,
pomieszczenie na przechowywania zwfok zwierzaf, pomieszczenie dla przechowywania
karmy. Zwierzeta, ktore trafiajg do gabinetu sg zwierzetami bezpariskimi, za ktérych leczenie
ptacg gminy zobowigzane odpowiednimi .przepisami do ponoszenia tych kosztow.
Przyjmowane sg rowniez na leczenie zwierzeta okolicznych mieszkaricéw oraz wskazano, ze
w obiektach nalezgcych do p. Longina Siemiriskiego nie jest prowadzona dziafalnosé
schroniskowa’. ‘

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi stwierdzit, ze przedmiotowy obiekt
budowlany nr 11 zlokalizowany w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 nie narusza przepisow
techniczno-budowlanych w zakresie uniemozliwiajgcym doprowadzenie obiekiu do stanu
zgodnego z prawem. Przedmiotowy obiekt stanowi budynek schroniska dla bezdomnych
zwierzat. Zgodnie z przepisem § 1.1 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
23.06.2004 r. (Dz.U. Nr 158, poz. 1657) w sprawie szczegdtowych wymagan weterynaryjnych
dla prowadzenia schronisk dla zwierzat, schronisko dla zwierzat powinno by¢
zlokalizowane w miejscu oddalonym co najmniej 150 m od siedzib ludzkich (...). W
rozpatrywanej sprawie przedmiotowy obiekt stuzacy prowadzeniu przez inwestora dziatalnosci
— schroniska — hotelu dla zwierzgt, znajduje sie wsréd zabudowy mieszkaniowej, a wiec
siedzib ludzkich. Organ nadzoru budowlanego zobowigzany jest prowadzi¢ postepowanie
legalizacyjne, jezeli ustali, Zze obiekt nie narusza przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw, w_ tym techniczno-budowlanych, w zakresie
uniemozliwiajacym doprowadzenie obiektuy budowlanego lub jego czesci do stanu
zgodneqo z prawem. PoniewaZz przedmiotowa inwestycja narusza przepisy w zakresie
uniemozliwiajgcym doprowadzenie obiektu do stanu zgodnego z prawem, bowiem lokalizacja
obiektu narusza w/w przepis § 1.1 rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
23.06.2004 r., brak byto podstaw do prowadzenia postepowania legalizacyjnego.

Tak ustalony stan faktyczno - prawny dat asumpt tut. organowi do wydania w dniu
16.04.2012 r. decyzji nr 287/2012, znak: PINB/7355/432-12/S-134/12/W/Ast/MG nakazujgce]
Panu Longinowi Sieminskiemu, zam. w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m. 2 rozbiorke
samowolnie wybudowanego budynku o funkcji gospodarczej (obiektu budowlanego nr 11 —
wediug zatgcznika graficznego do decyzji), wykorzystywanego dla potrzeb schroniska —
prowadzonego pod nazwa "Longin Aleksy Sieminski Hotel dla Zwierzat i Ptactwa Domowega",
zlokalizowanego na terenie nieruchomosci potozonej w t.odzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m. 2.

Po przeprowadzeniu postgepowania drugoinstancyjnego zainicjowanego odwotaniem
Pana Longina Sieminskiego dziatajgcego przez pemnomocnika — Panig Marzeng Jacniackg,
organ szczebla wojewodzkiego decyzja nr 250/2012 z dnia 21.06.2012 r., zpak:
WOP.7721.0822.2012.A0 uchylit w calosci zaskarzong decyzje nr 2872012 z dnia
16.04.2012r. organu stopnia powiatowego i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania i
udzielit wskazdwek co do dalszego sposobu prowadzenia postepowania.
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Ponownie rozpoznajac sprawe Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
przeprowadzit w dniach 10.12.2012r. oraz 21.05.2015r. czynno$ci kontrolne, w wyniku ktérych
ustalit, Zze na terenie nieruchomosci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m.in. znajduje sie
parterowy budynek nr 11 o wymiarach 28,80 m x 4,40 m, stuzacy dziatalnosci prowadzone]
przez gabinet weterynaryjny tj. oddziat szpitalny. Wybudowany jest w konstrukcji tradycyjnej.
Sciany murowane, otynkowane, dach dwuspadowy w konstrukcji drewnianej, pokryty blachg
falistg. W w/w budynku wystepujg: pomieszczenie, w ktérym znajdujg sie boksy dla zwierzat
po zabiegach wykonywanych w gabinecie weterynaryjnym, pomieszczenie w ktdrym znajduja
sie boksy dla zwierzat chorych (tzw. izolatka dla zwierzat przechodzacych kwarantanng) oraz
pomieszczenie kottowni. Budynek wyposazony jest w instalacje wod-kan z odprowadzeniem
sciekdbw do zbiornika bezodptywowego -(kazdy z bokséw jest skanalizowany), instalacje
elektryczna, centralne ogrzewanie doprowadzone z lokalnej kottowni na paliwo state
mieszczace] sie na terenie posesji. Budynek posiada wentylacje mechaniczna z wentylatorami
kanatowymi z mieszaczami.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalif, Zze stan prawny
nieruchomosci zlokalizowanej w Lodzi przy ul. Kosodrzewiny 56 ulegt zmianie. Dziatka nr 121
sktadajgca sie na przedmiotowg nieruchomos$¢ zostata geodezyjnie podzielona na dziatke nr
121/1 oraz nr 121/2. Sad Rejonowy dla todzi Widzewa w ktodzi | Wydziat Cywilny
postanowieniem z dnia 3 listopada 2014r. Sygn. akt | Ns 1826/13 dokonat dziatu spadku
poprzez podziat nieruchomosci przy ul. Kosodrzewiny 56 na dwie nieruchomosci, w ten
sposbb, ze nieruchomo$¢ obejmujgca dziatke 121/1 | dziatke 126 przyznat na wylaczng
wiasnos¢ Longinowi Sieminskiemu, natomiast nieruchomo$é obejmujaca dziatke 121/2
przyzna¢ na wylgczng wtasnos¢ Wiestawowi Sieminskiemu.

Przy pismie z dnia 20.12.2012r., znak:DAR-UA-XI1.1633.374.2912 Urzad Miasta Lodzi
Departament Architektury i Rozwoju Wydziat Urbanistyki i Architekiury przystat w zatgczeniu
kopie potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem dokumentacji archiwalnej zgromadzonej w
Wydziale dotyczgcej przedmiotowej nieruchomosci. W nadestanej dokumentacji tut. organ nie
odnalazt pozwolenia na budowe lub dokumentu potwierdzajgcego dokonanie zgtoszenia
zamiaru wykonania robét budowlanych polegajacych na budowie budynku o wymiarach 28,80
m X 4,40 m zlokalizowanego na terenie nieruchomos$ci potozonej w todzi, przy ul
Kosodrzewiny 56. Z powyzszego wynika, ze brak jest materiatu dowodowego swiadczacego o
tym, ze przed rozpoczeciem robét budowlanych Pan Longin Sieminski dopetnit obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe. W konsekwencji nalezy przyja¢, ze przedmiotowa budowa
zostata zrealizowana w warunkach samowoli budowlane;.

Pismem z dnia 15.06.2015r., znak: PINB/7325/R-2633/2015/W/AA organ stopnia
powiatowego wystgpit do Urzedu Miasta todzi, Departamentu Architektury i Rozwoju,
Wydziatu Urbanistyki i Architektury, Biura Architekta Miasta, Oddziatu Opinii Urbanistycznych
z prosbg o udzielenie pisemnej informacji czy nieruchomos$¢ ziokalizowana w todzi przy ul.
Kosodrzewiny 56 objeta jest aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz o przestanie wypisu i wyrysu w razie istnienia takiego planu.

W odpowiedzi na w/w pismo Prezydent Miasta todzi poinformowat tut. organ, ze
nieruchomos¢ potozona w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 znajduje sie na terenie, dla ktérego
nie ma obecnie obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi pismem z dnia
19.06.2015r., znak: PINB/7355/R-3037-15/\W/AA wystgpit do Powiatowego Lekarza
Weterynarii w todzi o udzielenie informacji, czy prowadzona przez Pana Longina
Sieminskiego dziatalnos¢ gospodarcza spetnia warunki weterynaryjne okreSlone w
rozporzgdzeniu Ministra Rolrictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23.06.2004r. (Dz. U. z 2004 r.,Nr 158,
poz. 1657 z pdzn. zm.) w sprawie szczegdtowych wymagan weterynaryjnych dia prowadzenia
schronisk dla zwierzat i czy w zwigzku z powyzszym mozna jednoznacznie stwierdzié¢, ze na
terenie nieruchomosci w todzi przy ulicy Kosodrzewiny 56_prowadzone jest schronisko dla
zwierzat.

Powiatowy Lekarz Weterynarii w todzi pismem z dnia 29.06.2015r., znak: PIW-CHZ-
913-54-2015 poinformowat tut. organ, ze na posesiji przy ul. Kosodrzewiny 56 lok.2, znajduje
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sie siedziba firmy o nazwie: ,Hotel dla Zwierzgt i Ptactwa Domowego Longin Sieminski,
Gabinet weterynaryjny, Schronisko, Centrum Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne”.
Podmiot ten nigdy nie figurowat w rejestrze Powiatowego Lekarz Weterynarii jako schronisko
dla bezdomnych zwierzat. Jedyna dziatalnoscig nadzorowanag przez Powiatowego Lekarza
Weterynarii w Lodzi, ktérej siedziba miesci sie przy ul. Kosodrzewiny 56 jest dziatalnos¢ Pana
Longina Sieminskiego zwigzana z zarobkowym przewozem zywych zwierzgt. Zgodnie z
ustaleniami dokonanymi podczas licznych kontroli zwierzeta przebywajace na posesji przy ul.
Kosodrzewiny 56 sg pacjentami gabinetu weterynaryjnego zlokalizowanego pod tym samym
adresem.

Przy pismie z dnia 20.07.2015r. Pani Marzena Jacniacka przekazata kopie decyzji
Powiatowego Lekarza Weterynarii z dnia 14.11.2014r. Nr 1/PIW-CH-420-1/2014 umarzajacg w
calosci postepowanie administracyjne wszczete z urzedu przeciwko p. Longinowi
Sieminskiemu w sprawie wydania decyzji na podstawie art. 8 ust.1 pkt 2 ustawy o ochronie
zdrowia zwierzgt oraz zwalczaniu chorob zakaznych zwierzat o wstrzymaniu prowadzonej
przez niego dziatalnosci w Lodzi przy ul. Kosodrzewiny 56/2 pod nazwa ,Hotel dla Zwierzat i
Ptactwa Domowego”. Z uzasadnienia w/w decyzji wynika, ze Powiatowy Lekarz Weterynarii
dokonat kontroli na terenie nieruchomosci w Lodzi przy ul. Kosodrzewiny 56, w wyniku ktéorej
ustalit, ze wszystkie psy przebywajace na posesji sg pacjentami gabinetu weterynaryjnego
mieszczacego sie przy ul. Kosodrzewiny 56. Pan Longin Sieminski oSwiadczyt, Ze na posesji
w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 lok. 2 nie prowadzi schroniska itp. dziatalnosci
schroniskowej, na dowod czego zatgczyt kopie dwoéch wyrokéw Sadu Rejonowego dla Lodzi
Widzewa w todzi Sygn. akt VI W 4197/10 z 4 marca 2011r. oraz sygn. akt. VIl W 1816/12 z
20 lutego 2013r. uniewinniajacych Pana Longina Sieminsiego od zarzucanych mu czynow tj.
prowadzenia przy ul. Kosodrzewiny 56 w todzi schroniska dla bezdomnych zwierzat bez
wymaganego zezwolenia oraz hie spetniania wymagan weterynaryjnych okreslonych dla tej
dziatalnoéci. Stwierdzono ponadto, ze miejsce, w ktdérym prowadzona jest dziataino$¢ przez
Longina SiemihAskiego nie spetnia wszystkich wymagan jakie musi spetniaé schronisko
okreslonych w § 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23.06.2004r. w
sprawie szczego6towych wymagan weterynaryjnych dla prowadzeni schroniska dla zwierzat
(Dz. U. z 2004r., Nr 158, poz. 1657 z pdézn. zm.). Przeprowadzona Kkontrola przez
Powiatowego Lekarza Weterynarii w t.odzi na terenie posesji przy ul. Kosodrzewiny 56 w
Yodzi oraz zebrany w sprawie materiat dowodowy nie wykazaly na terenie przedmiotowej
nieruchomosci prowadzenia schroniska dla bezdomnych zwierzat.

Nastepnie, dziatajgc na podstawie przepiséw art. 48 ust. 2 i 3 pkt 1 i 2 ustawy Prawo
budowlane, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi postanowieniem nr
491/2015 z dnia 22.09.2015 r. znak: PINB/7355/1504-11/S-305-2015/W/AA nakazat Panu
Longinowi Sieminskiemu prowadzacemu dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg ,Hotel dia
Zwierzat i Ptactwa Domowego Longin Sieminski, Gabinet Weterynaryjny, Schronisko, Centrum
Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne” z siedzibg w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m.2,
a. wstrzymac roboty budowlane zwigzane z budowg budynku lecznicy weterynaryjnej, b.
przedtozenie w terminie do dnia 31.12.2015r. :1. zaswiadczenia Prezydenta Miasta todzi o
zgodnosci budowy z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku obowigzujgcege planu zagospodarowania przestrzennego,2. dokumentow,
o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1 i 2, to jest: a) czterech egzemplarzy projektu
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami
wymaganymi przepisami szczegdinymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,
aktualnym na dzien opracowania projektu; do projektu architektoniczno-budowlanego nie
stosuje sie przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2, b) oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dotyczacych samowolnie wybudowanego
budynku lecznicy weterynaryjnej o wymiarach 28,80 m x 4,40 m ziokalizowanego na terenie
nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul. Kosodrzewiny 56 (dziatka nr 121/1, obr. W-18), a
oznaczonego nr 11 na zatgczniku graficznym bedacym integraing czescia niniejszego
postanowienia.
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W tresSci postanowienia tut. organ nadzoru budowlanego zawart pouczenie o
konsekwencjach prawnych niewykonania obowigzku wynikajacych z art. 48 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane.

Podaniem datowanym na 29.12.2015 r. (data wptywu: 29.12.2015 r., L.dz. 12261/15)
Pan Longin Sieminski prowadzgcy dziatalno§¢ gospodarczg pod nazwg ,Hotel dla Zwierzat i
Ptactwa Domowego Longin Sieminski, Gabinet Weterynaryjny, Schronisko, Centrum
Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne” z siedzibg w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m.2
reprezentowany przez petnomocnika Elwire Wozniak zwrdcit sie do tut. organu nadzoru
budowlanego z wnioskiem ,0 przedtuzenie terminu na dostarczenie dokumentéw wymaganych
postanowieniem nr 491/2015 do dnia 30.06.2016r.”

Po rozpoznaniu w/w wniosku tut. organ nadzoru budowlanego, dziatajgc na postawie
art. 77 § 2 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego),
postanowieniem nr 12/2016 z dnia 08.01.2016 r. znak: PINB/7356/1504-11/R-91-2016/W/AA
zmienit postanowienie nr 491/2015 z dnia 22.09.2015. w ten sposoéb, ze uchylit okreslony
termin wykonania zobowigzania do dnia 31.12.2015r. i okres$lit nowy termin wykonania
zobowigzania do dnia 30.06.2016r.

Pismem z dnia 22.07.2016r. znak: PINB/7325/1504-11/R-5233-16/W/AA
zawiadomiono strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw, materiatow
i zgtoszonych zadanh, jednakze w zakreSlonym terminie strona nie korzystata =z
przystugujgcego jej uprawnienia.

W zwigzku z opisanym powyzej stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosci
godzi sie wyjasnic, ze zgodnie z przepisem art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 20.02.2015 r. o zmianie
ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2015 r., poz. 443) do spraw
wszczetych | niezakoriczonych do dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy decyzjg ostateczna
stosuje sie przepisy dotychczasowe. '

Zwazywszy na date wykonania robdt budowlanych (po dniu 31.12.1994 r),
zastosowania w sprawie nie znajduje przepis art. 103 § 2 ustawy Prawo budowlane,
nakazujgcy — do obiektdw, ktdérych budowa zostata zakoriczona przed dniem wejscia w zycie
ustawy (to jest przed dniem 01.01.1995 r.) lub w stosunku do ktérych przed tym dniem zostato
wszczete postepowanie administracyjne — stosowac przepisy dotychczasowe, to jest przepisy
ustawy z dnia 24.10.1974 r. Prawo budowlane.

Zgodnie z przepisem art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane roboty budowlane mozna
rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, =z
zastrzezeniem art. 29-31. Oznacza to, ze wykonywanie wszelkich robét budowlanych powinno
poprzedzac uzyskanie przez inwestora ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, chyba ze
chodzi o roboty budowlane wyraznie zwolnione z tego obowigzku przez Ustawodawce (art. 29-
21 ustawy Prawo budowlane).

W mysl przepisu art. 48 ust. 1 ustawy Prawo budowlane wtasciwy organ nakazuje, z
zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiorke obiektu budowlanego, lub jego czesci,
bedacego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego pozwolenia na budowe.
Jednakowoz tres¢ przepisu art. 48 ust 2 ustawy Prawo budowlane jednoznacznie przesadza,
iz organ nadzoru budowlanego jest obowiazany, z zastrzezeniem okreslonych tam warunkéw,
umozliwi¢ inwestorowi legalizacje popetnionej] samowoli budowlanej. Doprowadzeniu
samowolnie wybudowanego obiektu budowlanego do stanu zgodnego z prawem stuzy w
szczegdblnosci dostarczenie organowi nadzoru budowlanego przez inwestora dokumentéw, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 3 ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z przepisem art. 48 ust. 4
ustawy Prawo budowlane w przypadku niespetnienia w wyznaczonym terminie cbowigzkdw, o
ktérych mowa w ust. 3, stosuje sie¢ przepis ust. 1. Decyzja wydana w trybie okreslonym
powyzej ma charakter decyzji zwigzanej. Innymi stowy, nieprzedtozenie kompletnej
dokumentacji technicznej skutkuje powstaniem po stronie organu nadzoru budowlanego
obowigzkiem wydania nakazu rozbiérki, co zamyka inwestorowi droge do dalszej legalizaciji
dokonanej samowoli budowlane;.

Legalizacja samowoli nie jest obowigzkiem, lecz uprawnieniem, z ktérego inwestor nie
musi skorzystaé. Procedura legalizacyjna nie ma charakteru obligatoryjnego, jest zas
alternatywg wobec bezwzglednego nakazu rozbiérki samowolnie wybudowanego obiektu

526



budowlanego. Inwestor dokonujac samowoli budowlanej, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane winien liczy¢ sie z nieuchronnymi
konsekwencjami swoich nielegalnych dziatan, tj. z nakazem rozbiérki obiektu budowlanego.

Jak wynika ze zgromadzonego materiatlu, natozony postanowieniem nr
postanowieniem nr 491/2015 z dnia 22.09.2015 r. znak: PINB/73551504-11/S-305-
2015/W/AA obowiazek nie zostal wykonany. Do dnia dzisiejszego Pan Longin Sieminski
nie przediozyt Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w todzi Zzadnych
dokumentow okreslonych rzeczonym postanowieniem. Tym samym inwestor nie skorzystat z
przystugujacego mu uprawnienia do zalegalizowania dokonanej samowoli budowlanej, w
konsekwencji Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi nie znajduje podstaw
prawnych do dalszego prowadzenia procedury legalizacyjnej, co w konsekwencji obliguje
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi do zastosowania przepisu art. 48 ust.
1w zw. z art. 48 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do tédzkiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi (£6dz,
ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w t.odzi, w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.
2. Przy realizacji obowigzku nalezy zachowad nastepujgce warunki:
a) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane;
b) kierownik rozbiorki jest obowigzany prowadzi¢ dziennik rozbiorki;
¢) prawa osob trzecich nie zostang naruszone (rozstrzyganie sporéw wynikajacych z naruszenia praw oséb trzecich nalezy do
wiasciwosci sgdéw powszechnych);
d) nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401);
e) nalezy stosowaé wyroby budowlane dopuszczone do stosowania w budownictwie.
3. O wykonaniu obowigzku nalezy powiadomi¢ organ wydajacy niniejszg decyzje.

Powiatowy inspektor _
NaudzordfPudoywlgng cov Lodzi

hdan Wielanek

Otrzymuja:
Pani Marzena Jacniacka pefnomocnik Pana Longina Sieminskiego
ul. Radomska 8 m.17, 93-130 to6dz

Do wiadomosci:

1. URZAD MIASTA £ODZI, Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul.
Piotrkowska 104, 90-004 t6dz;

2. ala.




todz, dnia 26.08.2016 .
POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi
91-202 toédz ul. Warecka 3

PINB/7355/1504-11/R- 5842 -16/W/AA

DECYZJA NR788/2016

Dziatajgc na podstawie przepisu art. 48 ust. 1 w zw. z art. 48 ust. 4 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 290 ze zmianami, dalej
,PrBud”), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu,

nakazuje

Panu Longinowi Sieminskiemu prowadzacemu dziatalno§¢ gospodarcza pod nazwg
,Hotel dla Zwierzat i Ptactwa Domowego Longin Sieminski, Gabinet Weterynaryjny,
Schronisko, Centrum Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne” z siedziba w Lodzi przy
ul. Kosodrzewiny 56 m.2

rozhiorke samowolnie wybudowanego budynku inwentarsko-skltadowego o powierzchni
zabudowy ok. 44 m? zlokalizowanego na terenie nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul.
Kosodrzewiny 56 (dziatka nr 121/1, obrW-18), a oznaczonego nr 12 na zalgczniku
graficznym bedacym integralng czescia niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 06.12.2010r. (L.dz. 11430/10) do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w todzi wptyngt wniosek Pana Marka Bednarka zam. w todzi przy ul. Babickiego 13 m.1 z dnia
30.11.2010r., o wszczecie postepowania w sprawie samowolnej rozbudowy oraz budowy obiektow
na terenie nieruchomosci w Lodzi przy ul. Kosodrzewiny 56.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, iz prowadzit postepowania
administracyjne dotyczgce zabudowan na nieruchomos$ci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56,
zakonczone wydaniem decyzji nr 1535/03, 1536/03, 1537/03 z dnia 31.12.2003 r., kidrymi
odpowiednio udzielono pozwolen na uzytkowanie: budynku socjalno-gospodarczego (nr 1),
usytuowanego w srodkowej czeséci dziakki od strony potudniowej; trzech budynkéw gospodarczych
(nr 2-3-4, nr 5, nr 10), usytuowanych w czesci srodkowej dziatki, od strony wschodniej oraz dwéch
budynkéw gospodarczych (nr 6, nr 7), usytuowanych w czesci $rodkowej dziatki od strony
zachodniej — wykorzystywanych dla potrzeb hotelu dla zwierzat.

W dniu 10.03.2011r. tut. organ nadzoru budowlanego przeprowadzit czynnosci kontrolne
na terenie nieruchomosci zlokalizowanej w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56. Z protokolarnych
ustalen dokonanych w toku tych czynno&ci wynika, ze znajdujace sie na niej obiekty budowlane —
nr1,4, 5 7,8, 9i 10 istniejg w stanie niezmienionym od 2003 r. Natomiast po 2003 r. powstatly
obiekty budowlane nr 2-3 (budynek socjalno-gospodarczy), nr 6 (budynek socjalno-gospodarczy),
nr 11 (budynek gospodarczy), wybudowane po rozbiérce poprzednio istniejgcych obiektéw oraz
nowy obiekt nr 12 (wiata z boksami dla zwierzat).

Nastepnie pismem z dnia 11.03.2011 r., znak: PINB/7325/11286-10/R-800/2011/\W/ASH,
tutejszy organ zawiadomit o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie legalnosci
wybudowania obiektu budowlanego nr 12 — wiaty z boksami dla zwierzgt na nieruchomoéci w t.odzi
przy ul. Kosodrzewiny 56.(odno$nie pozostatych obiektéw powstatych samowolnie prowadzone
byto odrebne postepowanie administracyjne).

Przedmiotowy obiekt wstepnie zakwalifikowany zostat jako parterowa wiata, w ksztatcie
litery "L" o powierzchni zabudowy ok. 44 m?, usytuowana w pétnocno-zachodnim narozniku
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nieruchomosci, ktéra zostata wybudowana w 2004 r. z prefabrykowanych ptyt zelbetowych i siat
pretoéw stalowych. Dach ptaski, kryty blachg falistg. Cze$¢ obiektu zostata podzielona na boksy,
ktérej trzymane sg psy. Roboty budowlane sa w cato$ci zakonczone. Inwestorem wykonanyc
robdt byt Pan Longin Sieminski.

Pismem z dnia 04.04.2012 r., znak: PINB/7325/434-12/R-1711/2012/\W/ASt zawiadomiono
o mozliwo$ci zapoznania sig z aktami sprawy dotyczgcej legalnosci budowy obiektu budowlanego
nr 12 na nieruchomosci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56. W dniu 13.04.2012 r. stawit sie
petnomocnik Pana Longina Sieminskiego — Pani Marzena Jacniacka, ktéra zapoznata sie ze
zgromadzonym materiatem dowodowym oraz ziozyla pisemne wyjasnienia w sprawie. Pani
Marzena Jacniacka oswiadczyta, ze , pod wskazanym adresem w budynku nr 6, prowadzony jest
Gabinet Weterynaryjny, w kiérym leczone sg bezpanskie zwierzeta oraz biuro adopcyjne. Przy
Gabinecie Weterynaryjnym sg budynki socjalne, pomieszczenia przeznaczone dla zwierzgt po
rekonwalescencji po zabiegach weterynaryjnych, boksy przeznaczone na przeprowadzenia 15
dniowej kwarantanny, pomieszczenie na przechowywania zwiok zwierzgt, pomieszczenie dla
przechowywania karmy. Zwierzeta, ktore ftrafiajg do gabinetu sg zwierzetami bezpariskimi, za
ktérych leczenie ptacg gminy zobowigzane odpowiednimi przepisami do ponoszenia tych kosztéw.
Przyjmowane sg rowniez na leczenie zwierzeta okolicznych mieszkarncéw oraz wskazano,ze w
obiektach nalezacych do p. Longina Sieminskiego nie jest prowadzona dziatalno$¢ schroniskowa’.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi przeprowadzit w dniu 10.12.2012r,
ogledziny na terenie przedmiotowej nieruchomosci, w wyniku ktérych ustalit, ze obiekt budowlany
nr 12 sktada sie z wiaty, ktéra posiada sciany z ptyt prefabrykowanych zelbetowych, front
wykonany z siatki stalowej. Dach wykonany z ptyty falistej na konstrukcji drewnianej. Obiekt jest
wykorzystywany jako boksy dla psow -izolatki. Posiada powierzchnie zabudowy ok. 44 m2.

W dniu 21.05.2015r. tut. organ nadzoru budowlanego ponownie dokonat czynnosci
kontrolnych na nieruchomosci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56, w trakcie kiérych ustalono, iz
wymiary obiektu nie zostaty zmienione od chwili kontroli z dnia 10.12.2012r. W 2014r. zmieniono
funkcje pomieszczen gospodarczych. Wyodrebniono 6 bokséw dla zwierzgt, natomiast boksy
usytuowane w czesci zachodniej przebudowano na magazyny zywnosci. Front magazynu
zywno$éci pokryto blacha, na $cianach i posadzce wewnatrz utozono glazure. Magazyn zywnosci
wyposazony jest w instalacje elektryczng i wod-kan. Obiekt budowlany stanowi konstrukcyjnie
jedng catosc.

Nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy budynek zawiera pomieszczenia przeznaczone na
magazyn zywnosci z wydzielonymi boksami dla zwierzat, dlatego zostat zakwalifikowany jako
obiekt nalezacy do kategorii |l — budynki inwentarsko — sktadowe.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, ze stan prawny nieruchomosci
zlokalizowanej w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 ulegt zmianie. Dziatka nr 121 sktadajgca sie na
przedmiotowg nieruchomos$é zostata geodezyjnie podzielona na dziatke nr 121/1 oraz nr 121/2.
Sad Rejonowy dla todzi Widzewa w todzi | Wydziat Cywilny postanowieniem z dnia 3 listopada
2014r. Sygn. akt | Ns 1826/13 dokonat dziatu spadku poprzez podziat nieruchomoéci przy ul.
Kosodrzewiny 56 na dwie nieruchomosci, w ten sposéb, ze nieruchomo$¢ obejmujgca dziatke
121/1 1 dziatke 126 przyznat na wytgczna wiasnosc Longinowi Sieminskiemu, natomiast
nieruchomos¢ obejmujgca dziatke 121/2 przyzna¢ na wylaczng wilasno$¢é Wiestawowi
Sieminskiemu.

Przy piémie z dnia 20.12.2012r., znak:DAR-UA-XII.1633.374.2912 Urzad Miasta todzi
Departament Architektury i Rozwoju Wydziat Urbanistyki i Architektury przystat w zatgczeniu kopie
potwierdzone za zgodnoéé¢ z oryginatem dokumentac]i archiwalnej zgromadzonej w Wydziale
dotyczgcej przedmiotowe] nieruchomosci. W nadestanej dokumentacji tut. organ nie odnalazt
pozwolenia na budowe lub dokumentu potwierdzajgcego dokonanie zgtoszenia zamiaru wykonania
robét budowlanych polegajgcych na budowie budynku o powierzchni zabudowy ok. 44 m?
zlokalizowanego na terenie nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul. Kosodrzewiny 56. Z
powyzszego wynika, ze brak jest materialu dowodowego $wiadczacego o tym, ze przed
rozpoczeciem robét budowlanych Pan Longin Sieminski dopetnit obowigzku uzyskania pozwolenia
na budowe. W konsekwencji. nalezy przyjaé, ze przedmiotowa budowa zostata zrealizowana w
warunkach samowoli budowlanej.

Pismem z dnia 15.06.2015r., znak: PINB/7325/R-2633/2015/W/AA organ stopnia
powiatowego wystapit do Urzedu Miasta todzi, Departamentu Architektury i Rozwoju, Wydziatu
Urbanistyki i Architektury, Biura Architekta Miasta, Oddziatu Opinii Urbanistycznych z prosbhg o
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udzielenie pisemnej informacji czy nieruchomosé zlokalizowana w t.odzi przy ul. Kosodrzewiny 56
objeta jest aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
o przestanie wypisu i wyrysu w razie istnienia takiego planu.

W odpowiedzi na w/w pismo Prezydent Miasta todzi poinformowat tut. organ, ze
nieruchomo$¢ potozona w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 znajduje sie na terenie, dla ktdérego nie
ma obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie  Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi pismem z dnia
19.06.2015r.,znak: PINB/7355/R-3037-15/W/AA wystgpit do Powiatowego Lekarza Weterynarii w
todzi o udzielenie informacji, czy prowadzona przez Pana Longina Sieminskiego dziatalno$é
gospodarcza spetnia warunki weterynaryjne okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 23.06.2004r. (Dz. U. z 2004 r.,Nr 158, poz. 1657 z pbzn. zm.) w sprawie
szczegdtowych wymagan weterynaryjnych dla prowadzenia schronisk dla zwierzat i czy w zwigzku
Z powyzszym mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze na terenie nieruchomosci w Yodzi przy ulicy
Kosodrzewiny 56_prowadzone jest schronisko dla zwierzat.

Powiatowy lLekarz Weterynarii w Lodzi pismem z dnia 29.06.2015r., znak: PIW-CHZ-913-
54-2015 poinformowat tut. organ, Zze na posesji przy ul. Kosodrzewiny 56 lok.2, znajduje sie
siedziba firmy o nazwie: ,Hotel dla Zwierzat i Ptactwa Domowego Longin Sieminski, Gabinet
weterynaryjny, Schronisko, Centrum Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne”. Podmiot ten
nigdy nie figurowat w rejestrze Powiatowego Lekarz Weterynarii jako schronisko dla bezdomnych
zwierzgt. Jedyng dziatalnoscig nadzorowang przez Powiatowego Lekarza Weterynarii w todzi,
ktérej siedziba miesci sie przy ul. Kosodrzewiny 56 jest dziataino§¢ Pana Longina Sieminskiego
zwigzana z zarobkowym przewozem zywych zwierzat. Zgodnie z ustaleniami dokonanymi podczas
licznych kontroli zwierzeta przebywajgce na posesji przy ul. Kosodrzewiny 56 sg pacjentami
gabinetu weterynaryjnego zlokalizowanego pod tym samym adresem.

Przy pismie z dnia 20.07.2015r. Pani Marzena Jacniacka przekazata kopie decyzji
Powiatowego Lekarza Weterynarii z dnia 14.11.2014r. Nr 1/PIW-CH-420-1/2014 umarzajgcg w
catosci postepowanie administracyjne wszczete z urzedu przeciwko p. Longinowi Sieminskiemu w
sprawie wydania decyzji na podstawie art. 8 ust.1 pkt 2 ustawy o ochronie zdrowia zwierzat oraz
zwalczaniu choréb zakaznych zwierzat o wstrzymaniu prowadzonej przez niege dziatalnosci w
todzi przy ul. Kosodrzewiny 56/2 pod nazwg ,Hotel dla Zwierzat i Ptactwa Domowego”. Z
uzasadnienia w/w decyzji wynika, ze Powiatowy Lekarz Weterynarii dokonat kontroli na terenie
nieruchomoéci w todzi przy ul. Kosodrzewiny 58, w wyniku ktérej ustalit, ze wszystkie psy
przebywajgce na posesji sa pacjentami gabinetu weterynaryjnego mieszczgcego sie przy ul.
Kosodrzewiny 56. Pan Longin Sieminski oswiadczyt, ze na posesji w todzi przy ul. Kosodrzewiny
56 lok. 2 nie prowadzi schroniska itp. dziatalnosci schroniskowej, na dowod czego zatgczyt kopie
dwdch wyrokéw Sadu Rejonowego dla todzi Widzewa w todzi Sygn. akt VI W 4197/10 z 4 marca
2011r. oraz sygn. akt. VII W 1816/12 z 20 lutego 2013r. uniewinniajgcych Pana Longina
Sieminsiego od zarzucanych mu czyndéw tj. prowadzenia przy ul. Kosodrzewiny 56 w todzi
schroniska dla bezdomnych zwierzagt bez wymaganego zezwolenia oraz nie spetniania wymagan
weterynaryjnych okreslonych dla tej dziatalnosci. Stwierdzono ponadto, ze miejsce, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$é przez Longina Sieminskiego nie speinia wszystkich wymagan jakie
musi spefniaé schronisko okreslonych w § 2 i 3 rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 23.06.2004r. w sprawie szczegbtowych wymagan weterynaryjnych dla prowadzeni schroniska
dla zwierzagt (Dz. U. z 2004r., Nr 158, poz. 1657 z p6zn. zm.). Przeprowadzona kontrola przez
Powiatowego Lekarza Weterynarii w Lodzi na terenie posesji przy ul. Kosodrzewiny 56 w todzi
oraz zebrany w sprawie materiat dowodowy nie wykazaly na terenie przedmiotowej
nieruchomosci prowadzenia schroniska dla bezdomnych zwierzat.

Nastepnie, dziatajgc na podstawie przepisdéw art. 48 ust. 2 i 3 pkt 1 | 2 ustawy Prawo
budowlane, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi postanowieniem nr 490/2015 z
dnia 22.09.2015 r. znak: PINB/7355/1504-11/S-304-2015/W/AA nakazat Panu Longinowi
Sieminskiemu prowadzgcemu dziatalno$é gospodarcza pod nazwg ,Hotel dla Zwierzat i Ptactwa
Domowego Longin Sieminski, Gabinet Weterynaryjny, Schronisko, Centrum Rehabilitacyjno -
Szkoleniowo — Adopcyjne” z siedzibg w t.odzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m.2, a. wstrzyma¢ roboty
budowlane zwigzane z budowg budynku lecznicy weterynaryjnej, b. przedtoZzenie w terminie do
dnia 31.12.2015r. :1. zadwiadczenia Prezydenta Miasta todzi o zgodnosci budowy z ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo ostatecznej decyzji o
warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujgcego planu
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zagospodarowania przestrzennego,2. dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 11 2, to
jest: a) czterech egzemplarzy projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdblnymi oraz zaswiadczeniem, o ktdérym
mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzieri opracowania projektu; do projektu architektoniczno-
“budowlanego nie stosuje sie przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2, b) o$wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dotyczacych samowolnie wybudowanego
budynku inwentarsko-skltadowego o powierzchni zabudowy ok. 44 m? zlokalizowanego na terenie
nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul. Kosodrzewiny 56 (dziatka nr 121/1, obrW-18), a
oznaczonego nr 12 na zatgczniku graficznym bedgcym integralng czescig w/iw postanowienia.

W treéci postanowienia tfut. organ nadzoru budowlanego =zawart pouczenie o
konsekwencjach prawnych niewykonania obowigzku wynikajgcych z art. 48 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane.

Podaniem datowanym na 29.12.2015 r. (data wptywu: 29.12.2015 r., L.dz. 12261/15) Pan
Longin Sieminski prowadzacy dziataino$¢ gospodarcza pod nazwa ,Hotel dla Zwierzat i Ptactwa
Domowego Longin Sieminski, Gabinet Weterynaryjny, Schronisko, Centrum Rehabilitacyjno -
Szkoleniowo — Adopceyjne” z siedziba w todzi przy ul. Kosodrzewiny 56 m.2 reprezentowany przez
petnomocnika Elwire Wozniak zwrécit sie do tut. organu nadzoru budowlanego z wnioskiem ,0
przedtuzenie terminu na dostarczenie dokumentéw wymaganych postanowieniem nr 490/2015 do
dnia 30.06.2016r.”

Po rozpoznaniu w/w wniosku tut. organ nadzoru budowlanego, dziatajac na postawie art.
77 § 2 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego), postanowieniem nr
15/2016 z dnia 08.01.2016 r. znak: PINB/7356/1504-11/R-94-2016/VWW/AA zmienit postanowienie nr
490/2015 z dnia 22.09.2015r. w ten sposéb, ze uchylit okreslony termin wykonania zobowigzania
do dnia 31.12.2015r. i okreslit nowy termin wykonania zobowigzania do dnia 30.06.2016r.

Pismem z dnia 22.07.2016r. znak: PINB/7325/1504-11/R-5231-16/W/AA zawiadomiono
strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw, materiatéw i zgtoszonych
zgdan, jednakze w zakre$lonym terminie strona nie korzystata z przystugujgcego jej uprawnienia.

W zwigzku z opisanym powyzej stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosci
godzi si¢ wyjasni¢, ze zgodnie z przepisem art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 20.02.2015 r. o zmianie
ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2015 r., poz. 443) do spraw
wszczetych | niezakonczonych do dnia wejéci-a w zycie niniejsze] ustawy decyzjg ostateczng
stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Zwazywszy na date wykonania robét budowlanych (po dniu 31.12.1994r.), zastosowania
w sprawie nie znajduje przepis art. 103 § 2 ustawy Prawo budowlane, nakazujacy — do obiektow,
ktorych budowa zostata zakonhiczona przed dniem wejsScia w zycie ustawy (fo jest przed dniem
01.01.1995 r.) lub w stosunku do ktorych przed tym dniem zostalo wszczete postepowanie
administracyjne — stosowa¢ przepisy dotychczasowe, to jest przepisy ustawy z dnia 24.10.1974 r.
Prawo budowlane.

Zgodnie z przepisem art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane roboty budowlane mozna
rozpoczgt jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art.
29-31. Oznacza 1o, ze wykonywanie wszelkich robo6t budowlanych powinno poprzedzaé uzyskanie
przez inwestora ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, chyba ze chodzi o roboty budowlane
wyraznie zwolnione z tego obowigzku przez Ustawodawce (art. 29-21 ustawy Prawo budowlane).

W mysl przepisu art. 48 ust. 1 ustawy Prawo budowlane wiasciwy organ nakazuje, z
zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbioérke obiektu budowlanego, lub jego czesci,
bedgcego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego pozwolenia na budowe. Jednakowoz
tre$¢ przepisu art. 48 ust 2 ustawy Prawo budowlane jednoznacznie przesadza, iz organ nadzoru
budowlanego jest obowigzany, z zastrzezeniem okreslonych tam warunkdéw, umozliwi¢ inwestorowi
legalizacje popetnionej samowoli budowlanej. Doprowadzeniu samowoinie wybudowanego obiektu
budowlanego do stanu zgodnego z prawem stuzy w szczegoinosci dostarczenie organowi nadzoru
budowlanego przez inwestora dokumentow, o kidrych mowa w art. 48 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane. Zgodnie z przepisem art. 48 ust. 4 ustawy Prawo budowlane w przypadku
niespetnienia w wyznaczonym terminie obowiazkéw, o ktérych mowa w ust. 3, stosuje sie przepis
ust. 1. Decyzja wydana w trybie okresSlonym powyzej ma charakter decyzji zwigzanej. Innymi
stowy, nieprzediozenie kompletnej dokumentacji technicznej skutkuje powstaniem po stronie
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organu hadzoru budowlanego obowigzkiem wydania nakazu rozbiérki, co zamyka inwestorowi
droge do dalszej legalizacji dokonanej samowoli budowlanej.

Legalizacja samowoli nie jest obowigzkiem, lecz uprawnieniem, z ktérego inwestor nie musi
skorzystac. Procedura legalizacyjna nie ma charakteru obligatoryjnego, jest za$ alternatywg wobec
bezwzglednego nakazu rozbiérki samowolnie wybudowanego obiektu budowlanego. Iinwestor
dokonujac samowoli budowlanej, o ktdére] mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane winien liczy¢ sie z nieuchronnymi konsekwencjami swoich nielegalnych dziatan,
tj. z nakazem rozbiérki obiektu budowlanego.

Jak wynika ze zgromadzonego materiatu, natozony postanowieniem nr postanowieniem
nr 490/2015 z dnia 22.09.2015 r. znak: PINB/7355/1504/S-304-2015/W/AA obowiazek nie
zostal_ wykonany. Do dnia dzisiejszego Pan Longin Sieminski nie przediozyt Powiatowemu
Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w todzi zadnych dokumentéw okreslonych rzeczonym
postanowieniem. Tym samym inwestor nie skorzystat z przystugujgcego mu uprawnienia do
zalegalizowania dokonanej samowoli budowlanej, w konsekwencji Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w todzi nie znajduje podstaw prawnych do dalszego prowadzenia procedury
legalizacyjnej, co w konsekwencji obliguje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi
do zastosowania przepisu art. 48 ust. 1 w zw. z art. 48 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wsiepie.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do tédzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (£.6dz,
ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie czternastu dni od dnia
jej dorgczenia.
2. Przy realizacji obowigzku nalezy zachowad nastepujace warunki:
a) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane;
b) kierownik rozbiérki jest obowigzany prowadzi¢ dziennik rozbiorki;
c) prawa 0so6b trzecich nie zostang naruszone (rozstrzyganie sporéw wynikajacych z naruszenia praw oséb trzecich nalezy do
wlasciwosci sgddw powszechnych);
d) nalezy przestrzega¢ zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401);
e) nalezy stosowac wyroby budowlane dopuszczone do stosowania w budownictwie.
3. O wykonaniu obowigzku nalezy powiadomi¢ organ wydajacy niniejsza decyzje.

Phywiatowy Inspekior

W;odzi

Bohdan Wielanek

Otrzymuija:
() Pani Marzena Jacniacka pefnomocnik Pana Longina Siemiriskiego
ul. Radomska 8 m.17, 93-130 t.6dz

Do wiadomosci:

1. URZAD MIASTA £ODZ|, Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul.
Piotrkowska 104, 90-004 £4odz;

2. ala.
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A, B, C, D - TEREN ZAJMOWANY DLA POTRZEB PROWADZONEJ DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ POD NAZWA |, Hotel dla Zwierzat i Ptactwa Domowego Longin Sieminski,
Gabinet Weterynaryjny, Schronisko, Centrum Rehabilitacyjno - Szkoleniowo — Adopcyjne”.

Powiathwy Inspekiol
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